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Schierling

Bebauungsplan Nr. 48 "Am Regensburger Weg 2" und 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes, Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager der 6f-
fentlichen Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungspla-
nes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1 Fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das StMUV hat gemeinsam mit
dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ herausgegeben, wie die Kommunen dieser Verantwortung gerecht werden
konnen und wie sie die Abwagung im Sinne des Risikogedankens und des Risikoma-
nagements fehlerfrei austiben kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf
Grundlage dieser Arbeitshilfe durchzuftihren, s. https://www.stmuv.bayern.de/the-
men/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Oberirdische Gewasser

1.1.1 Allgemeines

Es flie3t kein Gewasser durch das Planungsgebiet. Das Gewasser Ill. Ordnung Kat-
zengraben fliel3t am nordostlichen Rand des Gebietes entlang.

Standort Telefon E-Mail / Internet
Landshuter Str. 49 +49 941 78009-0 poststelle@wwa-r.bayern.de
93053 Regensburg www.wwa-r.bayern.de



https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf

1.1.2 Gewasserunterhaltung

Am Rand des Plangebietes verlauft das Gewasser Katzengraben. Die Unterhaltung obliegt
der Marktgemeinde Schierling.

Die Gewasserunterhaltung umfasst gemaR § 39 WHG die Pflege und Entwicklung eines Ge-
wassers. Hierzu gehort auch die Erhaltung der Ufer, insbesondere durch Erhaltung und Neu-
anpflanzung einer standortgerechten Ufervegetation sowie die Freihaltung der Ufer fiir den
Wasserabfluss und die Zuganglichkeit.

1.2 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

Das Planungsgebiet liegt unterhalb landwirtschaftlich genutzter Hangflachen. Unter unginsti-
gen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es
zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und
Freiflachenplanung sollen derartige Risiken berticksichtigt werden.

Die sudostliche Teilflache des Plangebietes befindet sich im wassersensiblen Bereich. Der
wassersensible Bereich kennzeichnet den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem
es durch Hochwasser an Flissen und Bachen, Wasserabfluss in Trockentélern oder hoch
anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Im
Unterschied zu Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen keine definierte Jahr-
lichkeit des Abflusses angegeben werden. Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab
von Gewassern zu Uberflutungen kommen.

Soweit Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Freistaat Bayern oder
des Bundes vorliegen, sind diese entsprechend zu beachten und auszuwerten. Die Ergeb-
nisse sind im Plan zu bertcksichtigen.

Der Zufluss aus den Aul3eneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und Entwéasserungs-

planung bertcksichtigt werden (z.B. Anlegen von Abfang- und Ableitungsgrében; Anlage von
Gehdlzstreifen oder Erosionsmulden in der landwirtschaftlichen Flache oberhalb der Bebau-

ung).

Die Gemeinde sollte weitere Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. c und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimieren.

Gemal 8§37 WHG darf der natirliche Ablauf wild abflielenden Wassers nicht zum Nachteil
eines hdher oder tiefer liegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Vorschlag fir Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Grinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung
von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt wer-
den konnen, sind verboten.

»Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird mindestens
25 cm uber Fahrbahnoberkante/ iiber Gelande festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte
die Gemeinde moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der konkreten
Stral3en- und Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

»Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen auf der Stral3e oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Rickschlagklappen.”

»Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25
cm Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.“
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»In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geléande einschneiden, mis-
sen Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.“

»In offentlichen Gebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geléande einschnei-
den, missen offentlich zugangliche beschilderte Fluchtméglichkeiten in héhere
Stockwerke oder Bereiche vorhanden sein.“

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

1.3

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:*

»infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
mal3nahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdéhe von
mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante / Uber Gelande wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.“

»,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.“

Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstandsbeobachtungen im Planungsgebiet vor. Entsprechend
dem Baugrundgutachten und der Hanglage muss mit oberflachennahmen Grund- bzw.
Schichtwasser gerechnet werden.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

»Die Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in die 6ffentliche Kanalisa-
tion ist nicht zulassig.*

»Zum Schutz vor hohen Grundwasserstidnden miissen Keller oder sonstige un-
terhalb des anstehenden Gelandes liegende Raume entsprechend den Empfeh-
lungen des Baugrundgutachtens und der konkreten Situation am Bauort was-
serdicht (z.B. weil3e Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf
einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entspre-
chend anzupassen.“

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

14

14.1

»,Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.*

,»Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwas-
ser eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Her-
stellen von Grindungspfahlen oder Bodenankern mittels Injektionen), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde bezliglich
der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.“

»Die geplante Bebauung liegt in einem Gebiet mit bekannten hohen Grundwas-
serstanden weniger als 3 m unter Gelande. Durch bauliche MaRnahmen, wie
eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Kellers oder eine ange-
passte Nutzung, kénnen Schaden vermieden werden. Grundstiicksentwésse-
rungsanlagen (dazu zahlen auch Kleinklaranlagen) sind wasserdicht und auf-
triebssicher zu errichten. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bau-
herrn.“

Altlasten und Bodenschutz

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen im Kataster
gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiuhrt, fir die ein Verdacht auf
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Altlasten oder schéadliche Bodenveréanderungen besteht.

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»S0llten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehorde (Kreisverwal-
tungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1 und 12 Abs.
2 BayBodSchG).“

15 Abwasserentsorgung

1.5.1 Schmutzwasser

Uber den Zustand und den ordnungsgemafen Betrieb der 6ffentlichen Mischwasserkanalisa-
tion im Anschluss an das geplante Baugebiet ,Am Regensburger Weg 2“ liegen dem Was-
serwirtschaftsamt wegen Fehlens eines vollstandigen Kanalkatasters (Art. 54 BayWG) bzw.
vollstandiger EUV-Jahresberichte iiber die Eigeniiberwachung der Kanalisation und Sonder-
bauwerke keine aussagekraftigen Informationen vor. Deshalb kénnen zur ordnungsgemalfen
ErschlieBung keine Aussagen getroffen werden. Entsprechende Nachweise sind vor Weiter-
fihrung des Bauleitplanverfahrens zu erbringen.

1.5.2 Niederschlagswasser

Der Bauleitplanung muss eine ErschlielBungskonzeption zugrunde liegen, nach der das an-
fallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Hierzu ist insbesondere auf
die Gesamtbetrachtung der Einleitungen im Vorhabensbereich in das Gewasser zu achten.
Die hierzu getroffenen Abstimmungen sind zu beachten.

Schitzende Deckschichten durfen nicht durchstoRen werden. Bei den vorliegenden schwieri-
gen hydrologischen Verhéltnissen sollten alle Méglichkeiten zur Reduzierung und Riickhal-
tung des Regenwasseranfalles (z.B. durch Grindécher) genutzt werden. Auf die notwendige
weitergehende Vorbehandlung von Niederschlagswasser von Metalldachern wird hingewie-
sen.

Wir empfehlen, bei der Aufstellung der ErschlieBungskonzeption friihzeitig alle Fachrichtun-
gen (u. a. Naturschutz, Stralenbau, Wasserwirtschaft, Landschaftsplanung) einzubeziehen.

Die Kommune ist zur Beseitigung des Niederschlagswassers verpflichtet. Sie kann dem
Grundstlickseigentimer das Benutzungsrecht der 6ffentlichen Anlagen nur dann versagen,
soweit ihm eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung von Niederschlagswasser ord-
nungsgemal moglich ist.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine quantitative Beurteilung
nach LfU Merkblatt 4.4/22 /| DWA-A 102, Teil 2 erforderlich. Sofern diese ergibt, dass vor Ein-
leitung eine Drosselung erforderlich ist, sind die dazu erforderlichen Riickhalteflachen im Be-
bauungsplan festzusetzen.

Vorschlag fiir Festsetzungen

,,Bei Stellplédtzen, Zufahrten und Zugéangen sind fiir die Oberflichenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.*

,»,Niederschlagswasser, welches nicht auf Grundsticken, auf denen es anfallt,
versickert oder als Brauchwasser genutzt werden kann, ist der Retentionsfl&a-
che zuzufiihren und dort gepuffert direkt in ein Gewasser einzuleiten.*

,Verschmutzte StraBenabwaésser sind gemal DWA-A 102 vor Einleitung in ein
Gewadsser entsprechend vorzubehandeln*

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:
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»Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die FlAchen sind von Ab-
flusshindernissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss be-
hindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulédssig.“

,»Grundsétzlich ist fiir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenut-
zungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdi-
sche Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in
Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Vo-
raussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fur
das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser) erfiillt sind.*

»Anlagen und Entwésserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser
(Drananlagen) durfen nicht an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden und
sind im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu kennzeichnen.*

,»,Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gange, Lichtschéachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Un-
ter der Riickstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen
(auch Drananlagen, sofern zulassig) missen gegen Rickstau aus der Kanalisa-
tion gesichert werden.

2 Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausfihrungen bericksichtigt werden.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen

gez.



