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STADTEBAULICHE PLANUNG

1.1 Lage und Dimension des Planungsgebiets, Ausgangssituation

Der Planungsbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand des Marktes Schierling im Landkreis Re-
gensburg.

Der Geltungsbereich grenzt an ein bestehendes Wohngebiet im Norden

Der Geltungsbereich wird im Norden durch ein bestehendes Wohngebiet, im Osten durch die Frih-
aufstraBe mit dahinterliegendem Gewerbegebiet eingegrenzt. Ca. 20 m westlich, unmittelbar auf

der Hohe des geplanten Gebiets befindet sich zudem der Wertsthoffhof Schierlings. Sidlich grenzen
landwirtschaftliche Fléchen an den Geltungsbereich an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Fléchen der Flurnummern 1107, 1107 /3 und
1 107 /4 sowie 993 (TF) der Gemarkung Schlerlmg

Topogrqphlsche Karte, rot = Planungsgebiet, Quelle: BayernAtlasPlus

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt 5.715 m?2 und gliedert sich wie folgt:

Kategorie Flache

Gemeinbedarfsflache Zweckbindung: Kindertagesstatte 3.638 m?

StraBenverkehrsfléche 313 m2
-Zweckbestimmung Parkflache 1.575 m2
Davon Bindung Anpflanzen von B&umen und Strduchern 344 m?
Off. Griinflciche mit Erhalt von BGumen und Stréuchern 189 m?

Summe 5.715
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1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation, Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2005 sieht fir die Planfléche derzeit Fldchen fir die Land-
wirtschaft vor.

Die Anderung erfolgt auf den Flurstiicken 1107/3, 1107 /4 und 1007 (TF), Gemarkung Schierling.
Hier wird die Umwandlung von insgesamt 0,52 ha Fldachen fir die Landwirtschaft, in 0,36 ha Ge-
meinbedarfsfldche und 0,16 ha Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dargestellt.

i | M 4t n\\

Darstellung der Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplans Schierlings

1.3 Erforderlichkeit der Planung, Verfahrenswahl

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch, im Weiteren: BauGB). Dies ist
(immer) regelmd@Big dann der Fall, wenn

e die beabsichtigte oder die zu erwartende stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde voraus-
sichtlich zu einer wesentlichen Verdnderung der baulichen oder sonstigen Nutzung der Grund-
sticke in der Gemeinde fihrt oder

e wenn es aus anderen, im &ffentlichen Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die &rtli-
che rdumliche Entwicklung zu ordnen.

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Die demografischen Zahlen zum aktuellen und zukiinftigen Kinderbetreuungsbedarf sowie die real
vorhandene hohe Nachfrage nach Kinderbetreuungspldatzen in Schierling, bedingen den Neubau ei-
nes weiteren Kinderhauses.

Ziel ist es, diese Einrichtung in ein neues Haus fir Kinder in nachhaltiger ressourcenschonender Bau-
weise zu integrieren. Die Bauleitplanung ist erforderlich, um dem konkret bestehenden Bedarf nach
Kinderbetreuungspldtzen gerecht zu werden.
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1.4 Ziel und Zweck der Planung

Um den Bedarf kurfristig decken zu kdnnen, wurde bereits eine Containeranlage als Ubergangsls-
sung im Gewerbegebiet ,,An der FruehaufstraBe” geschaffen. Derzeit beherbergt diese eine Kinder-
gartengruppe, eine Kinderkrippengruppe sowie eine altersgemischte Gruppe.

Die Férderbestimmungen lassen es zu, dass das Kommunalunternehmen des Marktes Schierling (K-
MS) als Bauherr bzw. als Generalibernehmer auftritt und das Objekt im Auftrag und nach Plénen
des Marktes Schierling erstellt und funktionsfahig Ubergibt. Auftraggeber fir die Planungsleistungen
ist der Markt Schierling.

Zielstellung ist es, méglichst flexible RGumlichkeiten fir Kinder im Alter zwischen 1 und 6 Jahren zu
entwickeln.

Es soll eine 5-gruppige Kindertageseinrichtung mit einem Platzangebot fir rund 99 Kinder bestehend
aus 3 Kindergartengruppen und 2 Kinderkrippengruppen errichtet werden.! In dem geplanten Ge-
bé&ude sollen 75 Kinder im Kindergarten und 24 Kinder in der Kinderkrippe Platz finden. Die Pro-
jektplanung sieht derzeit groBzigige Freifldchen, in einer GréBenordnung von ca. 1.800 m?, vor.

Um dem konkret bestehenden Bedarf nach Kindertageseinrichtungen im Markt Schierling gerecht
werden zu kénnen, wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweck-
bestimmung Kindertagesstétte festgesetzt. Um ein bauliches Hervorstechen der Planung, gegeniiber
der vorhandenen Bebauung zu vermeiden, sind innerhalb des Geltungsbereichs maximal zwei Voll-
geschosse mit Gebdudehdhen von 10 m zuldssig. Die zuldssigen Dachfléchen sind neben dem ,klas-
sischen" Satteldach, auch Walm-, Pult-, und Flachdd&cher.

Der Gemeinde liegt bereits ein konkrete Planung fir den Bau der Kindertagesstdatte vor. Diese sieht
derzeit funf Gruppen- sowie zwei Ruherdume vor. Weitere Nutzungen innerhalb des geplanten Ge-
bdudes sind Mehrzweck- und Personalrdume, ein Therapie- sowie Speiseraum, Kiche, WC und Sani-
tarrdume.

1.5 Alternativen

Eine Alternative besteht derzeit aufgrund der konkret bestehenden Nachfrage sowie der vorhande-
nen Flachenverfugbarkeit keine. Unter Bericksichtigung, dass sich die Siedlung Schierlings kinftig
noch weiter nach Siden entwickeln wird, ist der Planbereich ideal verortet.

! Haus fir Kinder ,,Schierling Sid" Planungsziele, Markt Schierling



u Bebauungsplan Nr. 65 ,Haus fir Kinder — Schierling Sid“, Markt Schierling, Be-

grindung zur Fassung vom 07.02.2023

Seite 7 von 26

L &%
A
l* Haus for Kinder L g
}"Bunte Au"
>.-\_ ——y b ..v:"'__,. N
e 13500y JTRITEEN °
e SRS Pl Sl
PP SR Y e ® - ity et
L g P -_., l. - cesas ¥
‘::'.__‘-.,_;"\\ " ‘. .'[ -,,-.-.._..-::_\.-=:-‘ .
g ~"I' . pat TR R
o S Mo T e e w 93T ’ -
T aes im o h gy Ve S Vol AW L4
——y 470% % 5 "led b dime TN, Kindergartengruppe
Tl :."J“)~’ od B il .",_./‘.‘ @'‘Schmetterd nge”
._ L T ,’.' “ Now 8 ,; @ y Kindergarten 3* ¢
. LR IVal g "ot ~"' o I*St. N'lch__uo'
p | -|;~:.‘:./__ :'; - }--1 .}a ﬁ '.J o
»y = s 5 e vl
i - r“ I:'-hu'u_,l _“ * !
™ - n'l ----—."g ":.--"“‘
=
= ma -. ‘ VT
-
e
s
- K
Y —1. K
- a® Haous fir Kinder *H l Y
] ‘Grine Vila" Eggmihl UL /
- J
" "'—_‘
-y
fo s .' :'.rj e
- " % -.
= Klrdergonerl ‘K-,n:j;r:,u, e “\ " "
- 5 (3_' WO"QU” *JSc'weflmger Ganserl. 2 e .
- U‘,"\;‘."(- /\r -- ‘§,~gvn 'v‘ 'y
, -»d €=
A8 i ” Kmdorkrppcngvuppc

-,dc ,Krnderknppengruppe
{ v Schucckcnhuus
-

Haus fir Kinder ,Schierling Sid“ | Plannungsziele, Markt Schierling

1.6 Bedarfsdarlegung
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Die Bevdlkerung Schierlings verzeichnet seit Jahrzehnten einen positiven Wachstumstrend. Die Ein-
wohnerzahlen weisen seit 1961 ein stetiges Wachstum auf. Eine ricklaufige Bevdlkerungsentwicklung
ist in den né&chsten Jahren nicht anzunehmen. Seit 2011 mit insgesamt 7.322 Einwohnern stieg die
Bevdlkerung Schierlings laut dem Bayerischen Landesamt fir Statistik auf insgesamt 8.21 3 Einwohner
im Jahr 20203 an. Dies entspricht einem Zuwachs von ca. 12 %. Rechnet man dies auf die ndchsten
10 Jahre hoch, betragt die Einwohnerzahl des Marktes um die 9.200 Einwohner.

Derzeit wird die aktuelle Einwohnerzahl mit Stand vom 31.12.2022 auf 8.546 Einwohner datiert.?

2 Homepage Markt Schierling, Einwohnerzahlen
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Verlauf der Bevélkerungsentwicklung des Marktes Schierling, Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik

Ein Bedarf fur Kindertageseinrichtungen l@sst sich auch anhand der Verschiebung der Altersstruktur
der Bevdlkerung erkennen, gegeniber 2011 stieg die Zahl der 25-30 sowie 30-40 jdhrigen, also
Altersgruppen welche vor allem mit Familie planen, im Jahr 2020 jeweils an. Bei den 30-40 Jdhrigen
konnte hierbei mit nahezu 40 % der gréBte Zuwachs festgestellt werden.

Die demografischen Zahlen zum aktuellen und zukiinftigen Kinderbetreuungsbedarf sowie die real
vorhandene hohe Nachfrage nach Kinderbetreuungspldtzen bedingen den Neubau eines weiteren
Kinderhauses. Um den Bedarf kurzfristig zu decken wurde zunéichst eine Ubergangslésung im Ge-
werbegebiet ,,An der FrihaufstraBe” geschaffen. Die Containeranlage beherbergt eine Kindergar-
tengruppe, eine Kinderkrippengruppe und eine altersgemischte Gruppe.

Ziel ist es, diese Einrichtung in ein neues Haus fir Kinder in nachhaltiger ressourcenschonender Bau-
weise zu integrieren. Dem Kommunalunternehmen war es méglich, drei Flursticke mit einer Gesamt-
gréBe von 5.811 m2 zu erwerben.
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2. LANDES- UND REGIONALPLANUNG / RAUMORDNUNG

Der Markt Schierling ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.06.2023) dem allgemein

landlichen Raum zugeordnet.
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Abb.: aus Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020, Strukturkarte

Der léndliche Raum soll seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiterentwickeln. Zudem soll die Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahrt bleiben und eine
zeitgemdBe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

Im LEP werden bezogen auf den Markt Schierling folgende Ziele genannt:

Ziel 1.2.1 LEP: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,
insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem Ziel.

Ziel 3.3 LEP: neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Die Baufldchen sind an den vorhandenen Siedlungsteil angebunden.

Die Bauflachen sind an den vorhandenen Siedlunsteil angebunden.
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Regionalplanerisch liegt Schierling in der Planungsregion 11 im sidlichen Landkreis Regensburg. Der
Markt wird im Regionalplan der Region Regensburg (Stand 2013) dem allgemeinen léndlichen Raum
zugeordnet und als Grundzentrum eingestuft. Damit Gbernimmt die Marktgemeinde Versorgungsfunk-
tionen fir einen gréBeren Nahbereich zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs mit Gitern und Dienstleistungen. Das néchstgelegene Mittelzentrum ist
Neutraubling (in ca. 17 km Entfernung). Das né&chstgelegene Oberzentrum ist Regensburg (in ca. 20
km Entfernung).

Die Planungsfldche liegt auBBerhalb von Regionalen Griinzigen und Landschaftlichen Vorbehaltsge-
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Regionalplan Region Regensburg, Zielkarte 1: Raumstruktur

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

3.1 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur
3.1.1 Verkehr

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Siedlungsrand Schierlings an einer leistungsfahigen Zubrin-
gerstraBle.

Die Grundstiicke sind derzeit nicht erschlossen. Die Zufahrt zum Grundstiick soll mit einer Vorfahrt und
ausreichend Stellplatzen fir die Bring- und Holzeiten kombiniert werden. Auf eine sinnvoll durchfihr-
bare Hol- und Bringsituation unter Beachtung der Kiichenanlieferung wird groBer Wert gelegt.

Der Hol- und Bringverkehr soll auf dem Grundstiick im direkten Zusammenhang mit dem zentralen
Eingangsbereich abgewickelt werden. Die Zufahrt erfolgt Uber die FrihaufstraBe, welche sich im
Eigentum und der StraBenbaulast des Marktes Schierling befindet.

Es ist geplant, die Anbindung an das &rtliche FuBB- und Radwegenetz so attraktiv zu gestalten, dass
auf den motorisierten Verkehr méglichst verzichtet werden kann.
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3.1.2 Weitere Sparten

Die weiteren Anschlisse, wie Strom und Telekomunikation sind ebenfalls Teil der ErschlieBungspla-
nung.

Die Stromversorgung Schierling eG ist das drtliche Energieversorgungsunternehmen.

3.1.3 Entwadisserung

Der Markt Schierling ist Betreiber der Abwasseranlagen.

Der Schmutzwasseranschluss kann an den Mischwasserkanal in der FrihaufstraBe erfolgen.

Die Einleitungsmenge des Niederschlagswasser ist auf ein Minimum zu reduzieren. Es sind geeignete
MaBnahmen zur Rickhaltung und Drosselung zu ergreifen. Erfahrungsgemdf sind die Béden nicht zur
Versickerung geeignet. Daher wir die Installation von unterirdischen Bauwerken in Form von Zisternen
0.d. notwendig werden.

Der Wasseranschluss kann an die Leitung erfolgen, die sich ebenfalls in der FrihaufstraBe befindet.
Betreiber der Wasserversorgung ist auch der Markt Schierling.

3.2 Immissionsschuiz

Wird gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergdnzt

3.3 Bodenordnung
Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht vorgesehen.
Die vorhandenen &ffentlichen Wegebeziehungen kénnen weiter genutzt werden.

Eine Anderung an den bestehenden ErschlieBungsstraBen ist nicht vorgesehen.

3.4 Denkmalschutz
Nach Informationen gem. der Sachdatenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches keine Boden- oder Baudenkmdler vor.

Im ndheren Umfeld sind jedoch folgende Denkmdler vorhanden:

e Bodendenkmal D-3-7138-0068: Siedlungen der Jungsteinzeit und der Urnenfelderzeit
e Bodendenkmal D-3-7138-0067: Siedlungen der Jungsteinzeit und des Frihmittelalters
e Bodendenkmal D-3-7138-0015: Siedlungen der Hallstattzeit und des Frihmittelalters
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Lage in der Denkmalkulisse, blau=Planungsbereich, Quelle: BayernAtlasPlus

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird an dieser Stelle hingewiesen.

3.5 Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der Umwelt-
bericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung dar und bericksichtigt verfigbare umweltbezo-
gene Informationen zum Planungsbereich.

Er bericksichtigt derzeit verfigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er doku-
mentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

3.6 Europdischer und nationaler Gebietsschutz, Biotopschutz
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb europdisch oder national geschitzter Gebiete.

Auswirkungen auf die ndchstgelegenen Fléchen sind nicht zu erwarten, da die Umgebung des Pla-
nungsgebiets bereits weitgehend bebaut und erschlossen ist.

Die Planungsfléche liegt auBerhalb von Schutzgebieten nach BNatSchG bzw. europdischen Schutz-
gebieten.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Tal der GroBen Laaber zwischen Sandsbach und Unterdeggen-
bach” liegt ca. 950, in norddstlicher Richtung von der Planungsfléche entfernt.

Es ist davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben keine erhebliche Beeinflussung auf die umge-
benden europarechtlich geschitzten Gebiete ausibt. Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele und Arten
liegt nicht vor, da das Vorhaben keine Fldchen der Schutzgebiete beansprucht und durch eine aus-
reichend groBe Entfernung Auswirkungen durch das Planungsvorhaben nicht erkennbar sind.
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4. GRUNORDNUNGSPLANUNG

4.1.1 Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, die Planungsfléchen hin zur freien Landschaft ein-
zugrinen, bestehende Grinstrukturen zu erhalten, um weitere PflanzmaBnahmen zu ergénzen und
eine Mindestdurchgrinung der Parzellen sicherzustellen.

Diese Festsetzungen gewdhrleisten zusammen mit den Festsetzungen zur Versiegelung eine Minde-
rung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 7a BauGB.
4.1.2 Stadtebaurechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffsfldche wird It. Bestandsdarstellung des Umweltberichtes (Einstufung gem. Leitfaden Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft 2003) folgendermafBen eingestuft.

4.1.3 Bestandsbewertung

Die Eingriffsfldche wird derzeit groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lt. Bestandsdarstel-
lung des Umweltberichts wir diese folgendermaBen eingestuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung

Arten/Lebensréume Brachgefallenes Intensivgrininad, Ostlicher Planungsrad ist zum | mittel
Teil Biotop kartierte Hecke

Boden Landwirtschaftlich geprdgt, geringe bis mittlere Ertragsfahigkeit | gering
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Wasser kein Schutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet oder wassersensib- | gering
ler Bereich, kein Oberflachengewdsser, Vorbelastungen durch
Landwirtschaft

Klima/Luft Im direkten Anschluss an Wohngebiets- und Gewerbefldchen, im | gering bis mittel
Osten kleinere Biotopstrukturen (naturnahe Hecken und Gebi-
sche), Vorbelastung durch bestehende StraBen und Bebauung in
ndchster Ndhe

Landschaftsbild keine exponierte Lage oder Kuppenlage, relativ eben, Fernwir- | gering
kung in Richtung Siden, Vorbelastungen im Umfeld durch StraBBen,
Gewerbe- und Wohnbebauung sowie die Landwirtschaft

Zusammengefasst Uberwiegend gering

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (BAYSTMLU 2003). Der Leit-
faden unterscheidet zwischen Fldchen mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild.

Ergebnis: Die fir den Eingriff relevanten Teile werden Uberwiegend gering (Kategorie 1) bewertet.
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Abb.: Eigene Darstellung aus dem Bebauungsplan, Eingriff- rote Umrandung

4.1.4 Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen
Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Umweltbericht beschrieben.

Als Eingriffsfldche wird der Teil des Geltungsbereichs welcher als Gemeinbedarfsfldche sowie die
Parkplatzflache angesetzt.

4.1.5 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Der Leitfaden sieht vor, die Wertpunkte zur Vereinfachung in drei Kategorien einzustufen, Biotopnut-
zungsytpen mit geringer Bedeutung (3 Wertpunkte), mit mittlerer Bedeutung (8 Wertpunkte) oder
hoher Bedeutung (11-15 Wertpunkte). Die Hohe der Wertpunkte ergibt sich laut den Wertpunkten
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der BayKompV. Somit sieht der Leitfaden lediglich in den héheren Wertpunkten eine genauere Dif-
ferenzierung vor. Im Leitfaden wird beschrieben, dass es sich hierbei lediglich um eine Vereinfachung
handelt, die zwar empfohlen wird, aber nicht zwingend so angewendet werden muss. Es bleibt der
Gemeinde gleichwohl unbenommen, die empfohlene Vereinfachung ungenutzt zu lassen und auf das
Bewertungsschema der Biotopwertliste fir BNT mit geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher Be-
deutung zurickzugreifen, wenn dies geboten erscheint.

Die Marktgemeinde wendet die Vereinfachung im vorliegenden Bebauungsplan an.

Der Ausgleichsflachenbedarf mit 3 Wertpunkten, ergibt sich wie folgt: Neben dem Ausgangszustand
als Intensiv genutztes Grinland (G12 ohne einjdhrige Bestdnde, mit einem hohen Anteil an Brache-
zeigen, Verbuschung < 50 %, 5 WP = gering), wird die Flache durch eine Weihnachtsbaumkultur
(B51, 3 WP = gering) ergdnzt.

Der Ausgleichsbedarf wird wie folgt berechnet:

Besintrachti-

gungsfaktor _ Planungsfaktor
(GRZ oder 1)

Wertpunkte BNT/

Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache % m®Eingrifisfliche %

Bedeutung der | Wert- Eingriffsfla- | Eingriffs- Planungsfaktor (bei konkre- | Ausgleichs-
Schutzgiiter/ punkte | che schwere ten VermeidungsmaBnah- bedarf
men)

Bewertung: WP Flache (m?2) Beeintréchti- Planungsfaktor WP
Biotop-, gungsfaktor

Nutzungstypen (GRZ)
(BNT)

BNT geringer
Bedeutung
Biotoptypen mit
einem Bio-
topwert zw. 1
und 5 gem.
BayKompV

G12 Intensiv- 3 4.869 0,6 8.764
grinland, B 51
Weihnachts-
baumkulturen

SUMME 8.764

Nach Orientierung des einschlégigen Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ergibt
die Berechnung des notwendigen Ausgleichsfldchenumfangs somit 8.764 Wertpunkte.

Die im weiteren Verfahren festgesetzten Ausgleichsfldchen und -maBnahmen gemdaB Ausgleichsfla-
chenplan dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und
ErschlieBung.

Die festgesetzten MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind nach erfolgten Eingriffen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes flachenanteilig gem&B Anwendung der stddtebaurechtlichen Eingriffsregelung
durchzufihren.
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4.1.6 Externe AusgleichsmaBnahmen

Derzeit ist eine Inventur bzw. ein Pflegekonzept fir die gemeindlichen Ausgleichsfldchen in Arbeit.
Hier wurde bereits eine Vorabsch&tzung méglicher Ausgleichsfldchen gegeben, welche jedoch noch
nicht mit der UNB abgestimmt wurde.

Die Ausgleichsfldchen und -maBnahmen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

4.2 Artenschutzrechtliche Belange

Durch die bestehende Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets im Markt Schierling sind Gber sog.
Allerweltsarten/Siedlungsarten hinaus keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige
streng geschitzte Arten, die der Bauleitplanung entgegen stehen, zu erwarten.
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5. UMWELTBERICHT — ANLAGE

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes / Flachennutzungsplanes

Ziel des Bebauungsplan ist es, die derzeit als Intensivgrinland genutzte, brachliegende Fldche einer
am konkret bestehenden Bedarf benstigten Nutzung mit einer Kindertagesstdtte zu unterziehen.

Im Zuge dessen ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Kinderta-
gesstatte auf der Flur Nummer 1107, 1007 /3 und 1107 /4 der Gemarkung Schierling erforderlich.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 5.715 m2,

Vorgaben zum Pflanzerhalt sowie Bindungen zur Neupflanzung von Bdumen, Strduchern etc. dienen
dazu, das Baugebiet leicht zu beschatten und kleinklimatisch mit Frischluft zu versorgen.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes wird zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan er-
stellt und integriert.

5.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpléne dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemdaB § 1 Abs. 5
und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneverbaren-Energien-Ge-
setz- EEG 2017 zu erwdhnen, welches im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine nachhaltige
Entwicklung der Energieversorgung ermdglichen soll.

Im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kiinftige Ge-
nerationen, die daverhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert wird diese Aus-
sage im Absatz 3, da fur die dauverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts ,,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten® sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung
das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schitzen.

Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Auch § 1a BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes Boden
auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll

5.1.3 Ziele der Landesplanung/ Regionalplanung

Der Markt Schierling ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern (Stand 01.06.2023) dem allgemein
landlichen Raum zugeordnet.
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Abb.: aus Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020, Strukturkarte

Der landliche Raum soll seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiterentwickeln. Zudem soll die Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahrt bleiben und eine
zeitgemaBe Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden.

Im LEP werden bezogen auf den Markt Schierling folgende Ziele genannt:

Ziel 1.1.1 LEP: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziel beizutragen.

Es liegt keine Uberortliche raumbedeutsame Planung vor.

Ziel 1.2.1 LEP: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafBBnahmen,

insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem Ziel.

Ziel 3.3 LEP: neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-

weisen. Die Baufldchen sind an den vorhandenen Siedlungsteil angebunden.

Die Bauflachen sind an den vorhandenen Siedlungsteil angebunden.

Regionalplanerisch liegt Schierling in der Planungsregion 11 im sidlichen Landkreis Regensburg. Der
Markt wird im Regionalplan der Region Regensburg (Stand 2013) dem allgemeinen ldndlichen Raum
zugeordnet und als Grundzentrum eingestuft. Damit Gbernimmt die Marktgemeinde Versorgungsfunk-
tionen fir einen gréBeren Nahbereich zur Deckung des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Grundbedarfs mit Gitern und Dienstleistungen. Das néchstgelegene Mittelzentrum ist
Neutraubling (in ca. 17 km Entfernung). Das né&chstgelegene Oberzentrum ist Regensburg (in ca. 20

km Entfernung).

Die Planungsfldche liegt auBBerhalb von Regionalen Griinzigen und Landschaftlichen Vorbehaltsge-

bieten
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5.1.4 Ziele des Landschaftsplans / Grinordnungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2005 sieht fir die Planflache derzeit Flachen fir die Land-
wirtschaft vor.

Die Anderung erfolgt auf den Flursticken 1107/3, 1107 /4 und 1007 (TF), Gemarkung Schierling.
Hier wird die Umwandlung von insgesamt 0,5 ha Fldchen fir die Landwirtschaft, in 0,3 ha Gemein-
bedarfsflache, und je 0,1 ha Grin- und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung, dargestellt.

Die Deckblattanderung des Flachenutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

5.1.5 Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachplédne

Im Osten der Flache befinden sich als Biotop kartierte Heckenstrukturen, welche teilweise zum Erhalt
festgesetzt ist.

Nichtdestotrotz ist es um eine wirtschaftliche ErschlieBung gewdhrleisten zu kénnen notwendig, einen
Teil der Hecke zu beseitigen. Als Kompensation dient die im Siden und Westen des Plangebiets
festgesetzte Eingrinung.
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5.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Derzeit wird die Flache des Anderungsbereichs als brachgefallenes Intensivgrinland genutzt. Zudem
werden Teile der Flache als Weihnachtsbaumkultur genutzt.

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung.

5.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Planungsfléche ist noch unbebaut und wird derzeit als brachgefallenes Intensivgrinland, mit ver-
einzelten jungen Nadelbdumen, genutzt. Weiter sidlich schlieBen ackerbaulich genutzte Fldchen an
das Plangebiet an. Ostlich befinden sich hinter der FrihaufstraBe gewerbliche genutzte Fléchen. Im
Norden grenzt ein bestehendes Wohngebiet die Planfldche ein.

Vorbelastungen liegen bereits aufgrund der landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung im Um-
feld sowie durch den vorhandenen Verkehr entlang der FrihaufstraBe vor.

Der Geltungsbereich besitzt keine Gber das Gbliche MafB hinaus reichende Bedeutung fir die Erho-
lungsnutzung. Rad- und Wanderwege verlaufen nicht in der Néhe des Geltungsbereiches.

5.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Besondere Artenvorkommen sind aufgrund der Nutzungen und Vorbelastungen im Umfeld (Ackerland,
StraBBen, Gewerbe, Siedlungen) nicht zu erwarten. Es wird derzeit von einem durchschnittlichen Ar-
tenspektrum des Siedlungsbereiches innerhalb des Anderungsbereiches ausgegangen.

Im Osten des Geltungsbereichs entlang der FrihaufstraBe liegen als Biotop kartierte Heckenstruktu-
ren vor. (7138-0082-004)

Eine gesonderte Erhebung von Tier- und Pflanzenarten durch einen Biologen ist fir die vorliegende
Planung derzeit nicht veranlasst.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir die Eingriffe findet auf externen Fldchen statt.

Biotop kartierte Baum- Heckenstruktur im Osten entlang der StraBBe

5.2.3 Schutzgut Boden und Fldche

Der Geltungsbereich ist derzeit unversiegelt und wird bisher als brachgefallenes Intensivgrinland
genutzt. Im Umfeld grenzen ackerbaulich genutzte Fldchen an den Planungsbereich an.

Die GroBe des Geltungsbereichs inkl. vorhandener Verkehrsfléchen betrégt ca. 0,6 ha.

Laut Bayern Atlas Plus liegt im Planbereich fast ausschlieBlich Braunerde (podsolig) aus Kiessand bis
Sandkies (Schotter, quarzreich, prawirmzeitlich) vor. Die Ertragszahlen des lehmigen, bzw. stark leh-
migen Sandes liegen zwischen 38 und 48, was in Kombination mit der Zustandsstufe 4 auf eine
geringe bis mittlere Ertragsfdhigkeit schlieBen |dsst.
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Im Rahmen des Umweltberichts sind derzeit keine gesonderten Bodengutachten vorgesehen.

5.2.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewadsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
Die Flache liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Aufgrund des lehmigen, bzw. stark lehmigen Sandes als Untergrund, dirfte eine Versickerung des
Niederschlagswassers nur schwer méglich sein. Ein Bodengutachten liegt derzeit nicht vor.

Die HQ 100 bzw. HQ extrem Hochwassergefahrenfldche liegt ca. 1,2 km nérdlich des Plangebiets.

Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des Grundwassers sowie eine
hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes (Baugrunduntersuchung mit der Erkundung von
Grund- oder Schichtenwasser) liegen fir den Geltungsbereich derzeit nicht vor.

5.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Der Planbereich liegt im Siden des Marktes Schierling. Der Geltungsbereich besitzt im Zusammen-
hang mit den freien umliegenden Flachen eine leicht erhdhte Bedeutung fur Kaltluftbildung.

Der derzeit noch unbebaute Planungsbereich selbst ist jedoch aufgrund der Siedlungsnéhe sowie
seiner geringen GréBe lediglich von geringer Bedeutung.

Grof3flachige Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete fir den lokalklimatischen Ausgleich bestehen
durch die offenen landwirtschaftlichen Fldchen und zusammenhéngenden Forstfldchen um Schierling
herum in groBem Umfang.

5.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Planfldche liegt im sudlichen Bereich, unmittelbar angrenzend an den Ortsrand, des Marktes
Schierling.

Die umliegenden Nutzungen sind wohnbaulich und durch gewerbliche Nutzung geprégt. Nérdlich der
Fléche schlieBt ein bestehendes Wohngebiet an den Planbereich an. Ostlich befindet sich hinter der
FrihaufstraBe ein bestehendes Gewerbegebiet. Weiter sidlich liegen weitere landwirtschaftliche
Nutzungen vor.

Die Planungsflache ist relativ eben, es bestehen keine nennenswerten Sicht- oder Blickbezige. Ledig-
lich gen Siden weist der Planungsbereich eine geringe Fernwirksamkeit auf.

5.2.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

Nach Informationen gem. der Sachdatenbank des BayernAtlasPlus liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches keine Boden- oder Baudenkmdler vor.

Erhebliche Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.

5.2.8 Erhaltung bestmadglicher Luftqualitcit
Alarmschwellen/Grenziberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhaltepldne sind nicht bekannt.

5.2.9 NATURA 2000-Gebiete

Im Osten der Flache befinden sich als Biotop kartierte Heckenstrukturen (7138-0082-004), welche
groBtenteils zum Erhalt festgesetzt. Nichtdestotrotz ist es um eine wirtschaftliche ErschlieBung gewdhr-
leisten zu konnen notwendig, einen Teil der Hecke zu beseitigen.
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5.3 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario) bei
NichtdurchfGhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung wirden die genannten Eingriffe unterbleiben, die Be-
standssituation bliebe an dieser Stelle unverdndert. Die Nutzung als Fldche fir die Landwirtschaft
wére weiterhin zuldssig.

Die Realisierung einer Kindertagesstatte wirde andernorts zu Eingriffen in Natur und Landschaft
fihren.

5.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung

5.4.1 Schutzgut Mensch, Bevélkerung, Gesundheit

Im bisher unbebauten Bereich des Plangebiets kann durch die Planaufstellung nun eine Kindertages-
statte entstehen.

Aufgrund der geplanten Nutzung kann es zu ldrmtechnischen Auswirkungen aufgrund spielender Kin-
der im AuBenbereich fir das angrenzende Wohngebiet kommen.

Auswirkungen auf das Plangebiet sind durch die gewerbliche Nutzung &stlich des Plangebiets, insbe-
sondere des Wertstoffhofs grundsatzlich méglich. Mit weiteren Auswirkungen ist durch die Landwirt-
schaft wie zeitweise Staub-, Ldrm- und Geruchsentwicklung durch die ortsiibliche Bewirtschaftung zu
rechnen.

Weitergehende Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplanung auf die schutzwirdigen Nut-
zungen im direkten Anschluss des Geltungsbereiches sind nicht in erheblichem Umfang zu erwarten.

5.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die einhergehende Planung wird sich der Versiegelungsgrad erhdhen. Im Osten der Fldche
befinden sich als Biotop kartierte Heckenstrukturen (7138-0082-004), welches teilweise zum Erhalt
festgesetzt sind. Nichtdestotrotz ist es um eine wirtschaftliche ErschlieBung gewdhrleisten zu kdnnen
notwendig, einen Teil der Hecke zu beseitigen. Die Festsetzung zur Randeingrinung dient der Kom-
pensation des Teilverlusts des Biotops.

Zudem konnen mit den Festsetzungen zur Randeingrinung des Plangebiets weitere Auswirkungen
vermindert und neue potenzielle Habitate geschaffen werden.

Erhebungen zu vorhandenen Tieren sind nicht vorgesehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im We-
sentlichen nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz aufweist (Wohnnutzung, ver-
siegelte Flachen, landwirtschaftliche Fldchen) und durch die unmittelbare N&he zu bestehenden Sied-
lungsflachen bereits anthropogen beeinflusst ist.

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsfldchen werden an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffes in Natur und Landschaft kompensiert.
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Weihnachtsbaumkultur auf der Planungsfléche

5.4.3 Schutzgut Fléiche und Boden

Durch die einhergehende Planung wird sich der Versiegelungsgrad gegeniber dem Ausgangszustand
erhdhen. Auf der Gemeinbedarfsfldche kann die geplante Kindertagesstatte entstehen. Hier werden
vorallem Fldchen fir Gebdude sowie die Parkplatzfldchen (teil)versiegelt. Die Freifldchen, welche im
Zuge des Baus der Kindertagesstatte groBzigig ausfallen, werden unversiegelt bleiben.

Im Rahmen des Umweltberichts sind derzeit keine gesonderten Bodengutachten vorgesehen.

5.4.4 Schutzgut Wasser

Die einhergehende Versiegelung wird sich gegeniber den aktuell vorliegenden Bestand erh&hen.
Die Grundwasserneubildungsrate wird sich wesentlich verdndern. Aufgrund des lehmigen bzw. stark
lehmigen Untergrundes wird eine Versickerung schwierig.

5.4.5 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Bebauung wird sich das Mikroklima verdndern. Durch die entstehende Versiegelung werden
sich die Flachen gegeniiber dem Intensivgrinland eher aufheizen. Durch die Festsetzungen zum Erhalt
bzw. der Anpflanzung von Bdumen und Strduchern kann diesem Effekt entgegen gewirkt werden.
Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache kann zu einem geringfigig erhdhten Verkehrsaufkommen
fihren.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO3, werden sich durch das geringfigig
hohere Verkehrsaufkommen im Geltungsbereich kaum erhéhen.

5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Planbereich wird generell nur im Zusammenhang mit der Siedlung wahrzunehmen sein. Ein bau-
liches ,,Herausstechen* aus dem Siedlungszusammenhang ist durch die getroffenen Festsetzungen in
groBen Maf3e nicht zu erwarten.

Zusé&tzlich minimieren die geplanten Pflanzbindungen mit Festsetzung einer Randeingrinung die Be-
lange des Ortsbildes.
5.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.

5.4.8 Auswirkungen auf Erhaltungsziele von NATURA 2000-Gebieten

Die Planflache liegt auBerhalb von FFH-Gebieten.

Im Osten der Fléche befinden sich als Biotop kartierte Heckenstrukturen (7138-0082-004), welche
teilweise zum Erhalt festgesetzt ist. Nichtdestotrotz ist es um eine wirtschaftliche ErschlieBung gewdhr-
leisten zu kdnnen notwendig, einen Teil der Hecke zu beseitigen. Durch die Randeingriinung im Siden
und Westen des Plangebiets, wird die teilweise Biotopbeseitigung kompensiert.
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5.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in den Um-
weltauswirkungen genannt.

5.5 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen
Sind derzeit keine bekannt.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

5.6 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist im Planungsgebiet méglich.

5.7 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftspldnen und sonstigen Fach-
pldnen

Durch den Bebauungsplan kommt es zu einer Uberbauung der im FNP dargestellten Fléche fir die
Landwirtschaft.

Es sind grinordnerische Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt vorgesehen.
Erhebliche Auswirkungen auf Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege
sind durch die differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht zu erwarten.

5.8 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitait
Alarmschwellen/Grenzwertiberschreitungen sind nicht bekannt.
Luftreinhaltepldne sind nicht bekannt.

5.9 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen

Es sind eine Uberbauung und Versiegelung durch bauliche Anlagen und Verkehrsfléchen in einem
nicht unerheblichen Umfang zu erwarten.

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind vorgesehen bzw. festgesetzt:

* Festsetzung einer Mindestbegrinung der Baufldchen mit standortheimischen Arten und Festlegung
von MindestgréBen

* Festsetzung einer Bindung fir die Erhaltung und Anpflanzung von B&umen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

* Beschrdnkung der max. zuldssigen Aufschittungen und Abgrabungen

* Festsetzung von maximal zuldssigen Gebdudehdhen, die eine GbermdBige Hohenentwicklung ver-
meiden

5.9.1 MaBnahmen zur Kompensation

Die Eingriffsfldchen werden auf externen Ausgleichsfldchen ausgeglichen.

5.10 Planungsalternativen

Weitere sinnvolle Alternativen hinsichtlich ErschlieBung und Anordnung der Uberbaubaren Fléchen
bestanden aufgrund des konkret bestehenden Bedarfs fir eine Kindertagesstdtte nicht.

5.11 Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdille oder Katastrophen zu erwarten sind

Sind derzeit keine bekannt.
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5.12 Zusdtzliche Angaben

5.12.1 Verfahren und Methodik der Umweltprifung, technische Verfahren

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB nach UVPG werden die Fachbehdrden zur AuBe-
rung hinsichtlich des Umfangs der Umweltprifung aufgefordert.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgt eine Auswertung der dem
Landschaftsarchitekten zur Verfigung gestellten Unterlagen.

Zu den Schutzgitern sind aufgrund des Regelungsinhaltes des Bebauungsplanes keine weiteren ge-
sonderten Gutachten geplant.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgitern auf Grundlage des Vorentwurfes
der genannten Erhebungen verbal bewertend beschrieben.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erfolgte eine Ortsbegehung mit Be-
standsaufnahme der baulichen Nutzung.

Fur die Ermittlung von Uberschwemmungsfldchen ist derzeit kein gesondertes Gutachten vorgesehen.

5.12.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen
Sind derzeit keine vorhanden.

5.12.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

n. n.

5.13 Zusammenfassung

n. n.
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5.14 Quellenangaben
- Regionalplan Region 11 Regensburg
- Landesentwicklungsprogramm Bayern 2021

- Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Leitfaden, Bayerisches Staatsministerium fir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, Jan. 2003

- BayernAtlas Plus, Geodaten online, Bayerische Vermessungsverwaltung



