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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvVO
Das allgemeine Wohngebiet ist in den Teilflachen WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS festgesetzt.

Das allgemeine Wohngebiet WAT ist in den Teilflachen WAT1.1 bis WA1.3 festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1.1, WA1.2, und WA1.3 sind zuldssig:
e Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke
e Rd&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir die Verwaltung

Sonstige nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil im WAT1 des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 und WAS5 sind zuldssig:
e Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke

e Rd&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil im
WA2 und WAS5 des Bebauungsplanes.

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind zul&ssig:
e Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke
e Rd&ume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir die Verwaltung

Sonstige nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil im WA3 des Bebauungsplanes.
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Wohnnutzungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind im Erdgeschof3 des WA3 nicht
zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind zuldssig:

e Wohngebdude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke
e Rdume fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir die Verwaltung

Sonstige nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden nicht Bestandteil im WA4 des Bebauungsplanes.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1.2.1 Grundfldchen und Grundfléchenzahl gem. § 19 BauNVO

Im WA1.1, WA1.2, WA1.3, WA4 und WAS5 wird eine maximale Grundfléchenzahlen (GRZ) von
0,4 festgesetzt, wobei sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Fléchen in der Planzeichnung
(Teil A) geringere Werte ergeben kénnen.

Flachen fir Stellplétze und Garagen sowie ihre Zufahrten sind im WA1, WA3, WA4 und WA 5
nicht auf die zuldssige Grundfléche anzurechnen, wenn sie unterhalb der Geldndeoberfldche
erstellt werden und die Geldndeoberfldche dauverhaft begrint wird. Eine dauerhafte Begriinung
gilt nur mit einer Gesamtiberdeckung von mind. 100 cm, davon eine belebte Oberbodenschicht
von mind. 20 cm.

Im WA4 und WAS5 kénnen die Flachen fir Spielanlagen und Spielpldtze auf die
Grundsticksflache nach § 19 Abs.1 BauNVO angerechnet werden, sofern mindestens 50% der
jeweiligen Fldche fir Spielanlagen wasserdurchldssig oder als Grinflache gestaltet ist.

Im WA2 werden folgende maximal zuldssigen Grundfléchen (in m2) festgesetzt:

Je Teilflache max. 225 m2 Grundfldche (inkl. Terrassen, sofern sie mit dem Hauptgebdude
baulich oder funktionell verbunden sind), die max. Gesamtgrundfldche (einschlieBlich der Fléchen
nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO betragt 255 m? je Teilfldche.

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten priveten Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung
»Anliegerweg" werden auf die Grundfléche im WA 2.1-2.4 nicht angerechnet.

8§19 Abs. 4 Satz 2 erster Halbsatz BauNVO kommt im WA?2 nicht zur Anwendung.

Im WA3 wird folgende maximal zuldssige Grundfldche (in m2) festgesetzt: 400 m2, die max.
Gesamtgrundfléche in m2 (einschlieBlich der Fldchen nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVOQO) betragt
700 m2,

§19 Abs. 4 Satz 2 erster Halbsatz BauNVO kommt im WAS3 nicht zur Anwendung.
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1.2.2 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gem. § 20 BauNvVO

Im allgememen Wohngeble'r WAl 1, WAI .2, WA1.3 und WAS smd mommql 2 VoIIgeschosse
zuldssig. -V ; : s Y

fesizesei=h

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Definition Vollgeschoss gem. Art. 83 Abs. 6 BayBO in der aktuellen Fassung:

»Soweit § 20 Abs. 1 BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist,
gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31. Dezember 2007 geltenden Fassung fort.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig Gber der natirlichen oder festgelegten
Geldndeoberfldche liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im
Mittel mindestens 1,20 m héher liegen als die natirliche oder festgelegte Geldndeoberfldche.”

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind maximal 3 Vollgeschosse bei Hauptgebduden zuléssig.
Ein Obergeschoss als 4. Geschoss (kein Vollgeschoss) ist nur gestaffelt, d. h. von der nach Siden
oder Westen orientierten Gebdudeléngsseite aus um mindestens 1/4 bis max. 1/2 der
Gebdudegrundfléche des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt zuldssig.

Bei Garagen und Nebengebduden ist im allgemeinen Wohngebiet max. 1 Vollgeschoss
zuldssig.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 und § 18 BauNVO im WA2 und WA3

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels (m U. NN). Die zuldssigen Hohen sind in
der Planzeichnung (Teil A) als maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH) bzw. Wandhshen (WH)
fir die Hauptgebdude festgesetzt. Oberster Bezugspunkt der Wandhéhe ist die Schnittkante
der AuBenflache der traufseitig aufgehenden AuBenwand und der Dachhaut. Bei Flachdéchern
ist die Gebdudeoberkante (inkl. Attika, ohne Absturzsicherungen) oberer Bezugspunkt der
zul@ssigen Gebdudehshe.

1.3 Hohenlage (§9 Abs.3 BauGB)

1.3.1 Hohenlage fir Hauptgebdude und Nebengebéude/ Garagen (§9 Abs. 3 BauGB)

Die maximal zuldssige Hohenlage der ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante (EFOK) von
Hauptgebduden ist in m . NN (mittlere Hohe des Meeresspiegels) in der Planzeichnung (Teil A)
in den Baugeblefstellflqchen des allgemeinen Wohngebiets festgesetzt. Eine—-Abweichung—von
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Die maximal zuldssige Hohenlage der FertigfuBbodenoberkante (FOK) von Garagen in Fldchen
fir Garagen ist in m 4. NN (mittlere Hohe des Meeresspiegels) in der Planzeichnung (Teil A) in
den Baugebietsteilflachen des allgemeinen Wohngebiets festgesetzt.

1.3.2 Hohenlage von Verkehrsfldchen (§9 Abs.3 BauGB)

Die maximal zuldssige Hohenlage der &ffentlichen—und-privetren Verkehrsfldachen ist in m U. NN
(mittlere Hohe des Meeresspiegels) in der Planzeichnung (Teil A) in den Teilflachen festgesetzt.

Eine Abweichung von +/- 0,1 m ist zuléssig.

1.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Abstandsfldchen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 und 2a BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 81 BayBO

1.4.1 Uberbaubare Fléchen

Die Gberbaubaren Grundsticksfléchen sind der Planzeichnung (Teil A) durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt.

Terrassen sind auch auBBerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig.

Balkone sowie mit dem Hauptgebdude verbundene und der Hauptanlage dienende (Luft-)-
Waéarmepumpen dirfen im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA4 und WAS5 die Baugrenzen in
einer Tiefe bis zu 2,0 m, jedoch unter Einhaltung eines Abstandes von 3 m zu den
Grundsticksgrenzen Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Grenzen zu Verkehrsflachen und
Grinflachen.

Mit dem Hauptgebdude verbundene und der Hauptanlage dienende (Luft-)-Wdarmepumpen
dirfen im allgemeinen Wohngebiet WA2 die Baugrenzen und Baulinien in einer Tiefe bis zu 2,0
m, jedoch unter Einhaltung eines Abstandes von 3 m zu den Grundsticksgrenzen iberschreiten.
Dies gilt nicht fir Grenzen zu Verkehrsfladchen und Grinflachen.

Mit dem Hauptgebdude verbundene und der Hauptanlage dienende (Luft-)-Wd&rmepumpen
dirfen im allgemeinen Wohngebiet WA3 die Baugrenzen in einer Tiefe bis zu 2,0 m, jedoch
unter Einhaltung eines Abstandes von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen Uberschreiten. Nicht
zuldssig sind freistehenden Wdarmepumpen in der in der Planzeichnung (Teil A) schraffierten
Flache A.

Im WA2 muss an die festgesetzten Baulinien gebaut werden. Entlang der jeweils nérdlichen
Baulinie kann in untergeordneten Abschnitten statt eines Anbaus durch das Gebdude eine
geschlossene Sichtschutzwand mit mindestens 1,8 m Hohe auf der Baulinie errichten werden. Das
Hauptgebdude ist hierbei mit einer Mindestldnge von 12,0 m an der Baulinie zu errichten.

1.4.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im WA1.1, WA1.2, WA1.3, WA3 und WA4 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im WA2 und—WA3 wird eine abweichende—keire Bauweise festgesetzt. An den seitlichen
Grundsticksgrenzen sind die Gebdude im Bereich der festgesetzten Baulinien (Planzeichnung
Teil A) ohne Grenzabstand zu errichten.

Hinweis: Die an den Grundsticksgrenzen zu errichtenden AuBenwdnde sind als Trennwdnde ohne
Offnungen (fensterlos) auszufihren, Art. 28 Abs. 2 S. 2 i.V.m. Art. 27 Abs. 5 BayBO, da eine
ausreichende Belichtung Uber die jeweilige Sid-, West- und Ostseite des Gebdudes méglich ist.

Im WAS5 wird abweichend offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude (Reihenhduser,
Hausgruppen oder Gebduderiegel) sind kénnen—elds mit seitlichem Grenzabstand und mit einer
Gesamtldnge von mindestens—25-m;—und hdchstens 35 m zu errichten. Die zuldssige Ldnge ist
parallel zur Gebdudeflucht zu ermitteln.

Im WA 1.1, WA1.3, WA3 und WA4 sind nur Einzelhduser zul&ssig.
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Im WA1.2 sind Einzelh&user und Doppelhduser zuldssig.

1.4.3 Abstandsflachen

Im allgemeinen Wohngebiet WA H-WAL2-WAL3-WA4-und- WAS sind Abstandsflachen nach
bayerischer Bauordnung einzuhalten, sofern nicht vorrangig an die in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Baulinien gebaut werden muss.

Auf die vorrangige Regelung zuldssiger Wandhdhe bei Grenzgaragen unter Ziff. 1.14.12 wird
verwiesen.

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im WA1.1 und WA1.2 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

Im WA1.3 ist maximal T Wohnung je Wohngebd&ude zuléssig.

Im WA2 ist maximal 1 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

Im WA4 sind maximal 8 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

1.6 Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und den Einfahrten gem. §9 Abs.
1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind im WA1.1, WA1.2 und WA1.3 Garagen nur auf den
in der Planzeichnung dafir festgesetzten Fldchen fir Garagen zuldssig.

Im WA2 sind Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Fldchen zuldssig.

Im WA3 und WAS5 sind Garagen nur als Tiefgaragen zuldssig. Stellpldtze sind nur in
Tiefgaragen zuldssig. Oberirdische Besucherstellplatze sowie Stellpldtze fir Behinderte sind im
WA3 auBerhalb der Gberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf den in der Planzeichnung (Teil A)
schraffierten Flachen A zuldssig.

Im WA4 sind Garagen nur als Tiefgaragen zuldssig. Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zul@ssig.
Oberirdische Besucherstellplédtze sowie Stellpldtze fir Behinderte sind auBerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Tiefgaragen oder Garagen unter der Geldndeoberfldche sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflchen im WA1.1, WA3, WA4 und WAS5 zuldssig.

Ein- und Ausfahrten sind im allgemeinen Wohngebiet nur in den in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Bereichen zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellpldtze und Garagen sind im Geltungsbereich
Anlagen zur Bewirtschaftung und Versickerung von Niederschlagswasser zuldssig.

1.7 Nebenanlagen und Nebengebdude nach § 14 BauNvVO

Im WA1, WA2, WA4 und WAS5 sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb
der festgesetzten Baugrenzen sowie auch innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fir Stellplétzeund Garagen (auch als Nebengebdude) zuldssig.

Im WAZ3 sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der in der Planzeichnung Teil
A festgesetzten, schraffierten Fldche A nicht zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich sind Kinderspielplatze auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen
zuldssig.
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Die der Versorgung des Baugebietes dienende Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind
im Geltungsbereich ausnahmsweise zuldssig.

1.8 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.8.1 Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigte Mischfldchen®
+Quartiersplatz”, ,FuB-/Radweg” sowie ,offentlicher Flur- und Waldweg“ sind in der
Planzeichnung festgesetzt.

1.9 Geh- Fahrt- und Leitungsrechte
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fldchen mit Geh- Fahr- und Leitungsrechte GFL1

sind zugunsten derenliegendenEigentimerim-WAl2-und zugunsten der Versorgungstrdger zu

belasten.

1.10 Fldchen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.10.1 Zweckbestimmung ,,Kinderbetreuung*

Zulassig sind Gebdude, Anlagen und Einrichtungen fir die Betreuung und Bildung von Kindern
und Jugendlichen sowie die zugehdrigen Nebenanlagen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebsleiterwohnungen sowie Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen.

1.10.2 Zweckbestimmung ,,Energie- und Mobilitdtszentrum*

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung ,,Energie- und Mobilitatszentrum* sind
zuldssig:

e Gebdude, Anlagen und Einrichtungen, die fir die der Versorgung des Baugebiets
notwendig sind. Nicht zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen zur Verbrennung fossiler
Energietréager
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o Offentliche Besucherparkpldtze sowie Ladestationen fir die Elektromobilitat sowie
Gebdude, Anlagen und Einrichtungen fir die gemeinsame Nutzung von Kraftfahrzeugen
und anderen Fortbewegungsmitteln

e Der 6ffentlichen Verkehrsflache ,,Quartiersplatz” dienende Gebdude, Einrichtungen und
Anlagen

1.11 Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.11.1 Offentliche Grinflaiche mit Zweckbestimmung ,naturparkartige, gliedernde
Grinfldche*

In der Ooffentlichen Grinfldche sind untergeordnete FuBwege und Pflegewege in

wesserdurehléssigerBefestigung sowie Erholungseinrichtungen, Umweltbildungseinrichtungen und

Kinderspielgerdate zulassig. Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist in der &ffentlichen
Grinflache nicht zuldssig.

In den o&ffentlichen Grinflachen sind naturnahe Regenrickhaltungen in Erdbauweise sowie
untergeordnete technische Bauwerke zuldssig. Zur Erhéhung der dkologischen Wertigkeit von
Regenrickhaltebecken sind die Bdschungen nur begrint zul@ssig. Ausnahmsweise sind
untergeordnete Teile der Béschungen auch in baulicher Gestaltung zuldssig.

Zuléssig sind offene Grdben zur Niederschlagswasserableitung.

Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Teilfldchen und nicht bepflanzte Teilfléchen sind als
extensive Wiese ohne Anwendung von Dinger oder Pflanzenschutzmittel zu unterhalten.

1.11.2 Offentliche Grinfléche mit Zweckbestimmung ,,gliedernde Griinfldche*

In den &ffentlichen gliedernden Grinfléchen G1, G2 urd-G3 sind naturnahe Regenriickhaltungen
in Erdbauweise sowie untergeordnete technische Bauwerke zuldssig. Zur Erhéhung der
okologischen Wertigkeit von Regenrickhaltebecken sind die Béschungen nur begrint zuldssig.
Ausnahmsweise sind untergeordnete Teile der B&schungen auch in baulicher Gestaltung zul@ssig.

Grundstiickszufahrten sind in der gliedernden Grinflache G1 zuldssig.
FuBwege und Pflegewege sind in der gliedernden Griinflache G2 vnd-G3 zuldssig.

Nicht durch bauliche Anlagen genutzte Teilfldchen und nicht bepflanzte Teilfldchen sind als
extensive Wiese ohne Anwendung von Dinger oder Pflanzenschutzmittel zu unterhalten.

1.11.3 Offentliche Grinflichen mit Zweckbestimmung Spiel- und Sportanlagen mit
Zweckbestimmung Flédchen fur Riickhaltung von Niederschlagswasser

In den &éffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung Flachen fir Spiel- und Sportanlagen sind
aufgrund der iberlagernden Zweckbestimmung auch Einrichtungen und Anlagen zur Rickhaltung
von Niederschlagswasser als naturnahe Regenrickhaltungen in  Erdbauweise sowie
untergeordnete technische Bauwerke zuldssig.

Bei Regenrickhaltebecken sind die Béschungen nur begrint zuldssig. Ausnahmsweise sind Teile
der Bdschungen auch in baulicher Gestaltung zuldssig.

Sportanlagen sind nur als 6ffentliche Rasenspielfelder zuldssig.

1.12 Verwendungseinschrdnkung luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr.
23a BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Verwendung von fossilen Brennstoffen (fossiles Ol und fossiles
Gas, nicht Holz) fir die Wéarme- Kalte- und Warmwasserversorgung nicht zuldssig.
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1.13 Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind bei der Errichtung von Gebéd&uden die nutzbaren Dachfldchen
der Hauptgebdude, mindestens jedoch 40 Prozent der Gesamtdachflache mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwé&rmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestfldche angerechnet werden.
Zu den nicht nutzbare Dachfldchen zdhlen insbesondere transparente BelichtungsflGchen, Be- und
Entliftungsanlagen, zuldssige Dachterrassen, technische Anlagen auf dem Dach sowie
bautechnische oder bauordnungsrechtliche Fldchen des Brandschutzes. Zu den nutzbaren Fldachen
zdhlen auch nach Ziff. 1.14.3 festgesetzte Dachbegriinungen.

1.14 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

1.14.1 Déicher Hauptgebdude

In den Baugebietsfldchen sind folgende Dachformen und Dachneigungen fir die
Hauptbaukdrper zuldssig:

Im WA1 (WA1.1-WA1.3): Satteldach und Walmdach mit 14° - 44°, Pultdach, versetztes Pultdach
und Zeltdach bis max. 24°, Flachdach bis max. 5°. F—Iereheleehe%anel—n&#ewf—elem—emgesehes&gea
CelBudateilaulEssia

Im WA?2: Satteldach (SD) mit 14° - 38° und Flachdach (FD) bis 5°

Im WAS3: Flachdécher (FD) bis 5°

Im WA4 und WAS5: Satteldach und Walmdach mit 14° - 24°, Pultdach und versetztes Pultdach
von 9° - 24°, Flachdach bis max. 5°.

Bei Doppelhdusern hat sich der Nachbauende bei Hauptgebé&uden in Dachform und
Dachneigung exakt an das bereits bestehende Gebdude anzugleichen.

Im WA4 und WAS sind bei Flachddchern auf Hauptgebduden Dachterrassen in einer Gré3e von
maximal einem Drittel der Grundfléche des darunterliegenden Geschosses zuldssig.

Im WAZ2 sind Dachterrassen nur in einer Hohenlage von max. 3,0 m Uber der zuldssigen EFOK
sowie bis zu einer Grundfldche von max. 35 m2 zuldssig. Nicht zuldssig sind Dachterrassen, die
an den Gartenhof des jeweils nérdlich liegenden Gebd&udes angrenzen.

Bei versetzten Pultdéchern ist der versetzte First um mindestens 1/4 bis max. 1/3 der
Gebdudeschmalseite einzuricken.

1.14.2 Déicher Nebengebdude und Garagen

Nebenbaukérper, Garagen und Carports kénnen in vom Hauptgebdude abweichender
Dachform und -neigung ausgefihrt werden, sofern die Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A)
nicht entgegenstehen.

Bei Garagen und iberdachten Stellplatzen sowie Nebengebduden auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfléchen (in den bauordnungsrechtlichen Abstandsfldchen von 3 m zur
Grundstiicksgrenze) sind nur flach geneigte Décher bis 5° Dachneigung zuldssig.

1.14.3 Begrinung von Flachddchern

Flachdécher und Décher mit einer Dachneigung bis 5° sind bei Hauptbaukdrpern und bei
Nebengebduden und Garagen ab 15 m?2 Grundflache mit einer durchwurzelbaren
Substratschichtdecke mit einer Stdrke von mindestens 8 cm zu versehen, flachendeckend mit
Vegetation zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen davon sind transparente
Belichtungsflachen, Be- und Entliftungsanlagen, die Oberfldche von Anlagen fir die Nutzung von
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Solarenergie, sonstige technische Gebdudeausstattung, mit dem Hauptbaukérper verbundene
Wintergdrten sowie zuldssige Dachterrassen.

1.14.4 Dachgestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet sind als Dacheindeckung bei geneigten Déachern nur Dachsteine
und Dachpfannen in den Farbbereichen ziegelrot bis rotbraun oder grau bis anthrazit aus Ziegel
oder Betonstein sowie matte Blechdeckungen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Diese sind auf
allen Dachflachen zuldssig. Sie dirfen bei geneigten Déchern die hergestellte Hohe des
Hauptfirstes nicht Uberschreiten. Bei der Situierung auf einem Flachdach dirfen diese Anlagen
die hergestellte Attikahdhe um maximal 0,5 m Uberragen. Bei geneigten Dé&chern mit mehr als
5° Dachneigung sind Module zur solaren Energiegewinnung nur dachneigungsparallel zuldssig.

Bei Sattel- und Walmddchern ist der First nur mittig, bezogen auf den Hauptbaukdrper und nur
parallel zur Gebdudeldngsseite, zulassig.

1.14.5 Dachaufbauten /| Querbauten

Dachan- und -vorbauten sind in Form von Zwerchgiebeln oder Dachgauben innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen ab einer Dachneigung von 38° zuldssig. Sie missen sich in Gesamtform
und -gestaltung dem Hauptbaukdrper unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn die Breite
maximal 1/3 der Hauptgebdudeldnge je Dachseite aufweist.

Sie missen einen Mindestabstand von 1,5 m zu den Ortgéngen und untereinander aufweisen.
Die Firste der Zwerchgiebel und Dachgauben missen einen Mindestabstand von 1,0 m zum
Hauptfirst aufweisen.

Es ist nur eine Gaubenform pro Gebdude zuldssig.

Im WA2 sind Zwerchgiebel nicht zul&ssig. Dachgauben sind im WA2 nur auf der nach Siden
ausgerichteten Dachfldche zuldssig.

1.14.6 Firstrichtung

Der First des Hauptdaches muss bei Sattelddchern parallel zur Gebé&udeldngsseite verlaufen.

Die in der Planzeichnung (Teil A) im WA2 festgesetzte Richtung der Hauptfirste der
Hauptgebdude ist bindend.

1.14.7 Festlegung der Gebdudehohen (GH) und Wandhohen (WH) fir Hauptgebdude

Die Gebdudehdhe (GH) wird gemessen zwischen der hergestellten Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens (EFOK, nicht Untergeschoss) und Oberkante Dachhaut bzw. Attika.

Die Wandhdhe (WH) wird gemessen zwischen der hergestellten Oberkante des
ErdgeschossrohfuBbodens (EFOK, nicht Untergeschoss) und dem obersten Bezugspunkt als
Schnittkante der AuBenfléche der traufseitig aufgehenden AuBBenwand und der Dachhaut.

1.14.8 Zuldssige Gebdudehohen (GH) und Wandhohen (WH) fir Hauptgebdude im WA 1.1,
WA1.2 und WA1.3

Satteldach, Zeltdach, Walmdach bis 24°: GH max. 10 m, WH max. 6,5 m
Satteldach, Walmdach 25° bis 44°: GH max. 10 m, WH max. 4,8 m
Pultdach bis 24°: GH max. 7,5 m, WH max. 6,0 m

Versetztes Pultdach bis 24°: GH max. 10 m, WH max. 6,0 m

Flachdach bis 5°: GH max. 6,8 m

Satteldach, Walmdach 14° bis 44° bei versetztem Erdgeschoss: GH max. 10 m, WH bergseitig
max. 4,8 m, WH talseitig max. 6,8 m
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1.14.9 Zuldssige Gebdudehohen (GH) und Wandhohen (WH) fir Hauptgebdude im WA2
und WA3

Die zuldassigen Gebdudehdhen und Wandhéhen sind in der Planzeichnung Teil A festgesetzt.

1.14.10 Zuldssige Gebdudehohen (GH) und Wandhohen (WH) fur Hauptgebdude im
WA4

Satteldach, Walmdach 14° bis 24°: GH max. 15 m, WH max. 13 m
Pultdach 2° bis 24°: GH max. 15 m, WH max. 13 m

Versetztes Pultdach 9° bis 24°: GH max. 15 m, WH max. 11 m
Flachdach bis 5°: GH max. 13,5 m

1.14.11 Zuldssige Gebdudehohen (GH) und Wandhohen (WH) fir Hauptgebdude im
WAS

Satteldach, Walmdach 14° bis 24°: GH max. 10 m, WH max. 6,5 m
Pultdach 9° bis 24°: GH max. 7,5 m, WH max. 6 m

Versetztes Pultdach 9° bis 24°: GH max. 10 m, WH max. 6 m
Flachdach bis 5°: GH max. 6,8 m

1.14.12 Zuldssige Wandhohen (WH) fur Garagen im WA1.1, WA1.2 und WA1.3
Die maximal zuldssige Wandhdhe bei Garagen betrdagt 3,0 m.

Die Wandhéhe (WH) wird vorrangig zur bayerischen Bauordnung gemessen zwischen der
hergestellten Oberkante des GaragenfertigfuBbodens und dem obersten Bezugspunkt als
Schnittkante der AuBenfldche der traufseitig aufgehenden AuBenwand und der Dachhaut.

1.14.13 Fassaden

Fassadenverkleidungen aus Metallen oder Blechen, Kunststoff, Spaltklinker oder Ornamentputz,
gewelltem Kunstglas, Mauerwerksimitationen sind unzuldssig. Gldnzende Oberfldchen sowie
Glasbausteine sind nicht zugelassen.

Zulassige sind glatte Putzfldchen mit Putzbdnderung, Sichtbeton, Holzverschalungen sowie in die
Fassade integrierte Elemente zur Sonnenenergienutzung.

Eine grelle verunstaltende Farbgebung ist nicht zuldssig.

1.14.14 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich nur am Ort der beworbenen Leistung und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die GréBe der Werbeanlage darf 1,0 m2 je
Hauptgeb&ude nicht Uberschreiten und muss mindestens 1,0 m unterhalb der Traufe des
Gebdudes angebracht werden. Leuchtreklamen, Wechsel- und Blinklicht sind ebenso wie Fahnen
unzuldssig.

1.14.15 Einfriedungen, Stitzmavuern, Geldndegestaltung

Einfriedungen sind im allgemeinen Wohngebiet als Trockensteinmauern, Zdune oder Hecken, mit
einer max. Hoéhe von 1,6 m zulassig. Entlang der &ffentlichen Grinflache mit den
Zweckbestimmungen ,naturparkartige, gliedernde Grinflache”, ,Spiel- und Bolzplatz mit
Regenrickhaltefunktion® sowie der gliedernden Grinflache G2 sind Zdune nur sockellos mit
einem Mindestabstand zwischen hergestelltem Geldnde und Zaununterkante von 0,15 m zuldssig.

Sichtschutzhecken sind im WA?2 bis zu einer max. Lédnge von é m und bis zu einer Héhe von 2,0
m Uber hergestelltem Geldnde im direkten Anschluss an den Flechdech-Hauptbaukérper oder
an der stdlichen Grundsticksgrenze zuldssig.
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Ausnahmsweise sind im WA1, WA2, WA4 und WAS weitere Einfriedungen als Sichtschutzwdnde
mit Anschluss an die AuBenwand des Wohngebdudes bis 2,0 m Hohe iber hergestelltem
Gelande und max. 6 m Lange je Grundsticksflache zuldssig.

Stitzmavern sind im WA1.1, WA1.2, WA2, WA4 und WAS5 bis zu einer Héhe von 1,5 m Uber
dem hergestellien Geldnde zuldssig. Stitzmauern entlang der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache dirfen nicht mehr als 0,2 m Uber dem Hohenniveau der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache liegen.

Daverhafte Gelandeauffillungen sind héchstens bis zur hergestellten
ErdgeschossfuBbodenoberkante zuldssig.

1.14.16 Freilegen des Keller-/Untergeschosses

Die Freilegung des Keller- bzw. Untergeschosses (nicht als Vollgeschoss) ist im allgemeinen
Wohngebiet WA1, WA4 und WAS5 bis zum Schnittpunkt der talseitigen AuBenwand mit dem
natirlichen Geldnde, maximal jedoch bis 1,0 m ab EFOK, zugelassen.

In den Teilflachen WA2 ist das Freilegen des Keller- bzw. Untergeschosses nicht zuldssig.

1.14.17 Fassadenoffnungen iGber dem Geldnde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschdchte und Eingédnge missen zum
Schutz vor Oberflachenwasser wasserdicht ausgebildet werden oder so {ber der
Gelandeoberflache angebracht sein, dass kein Oberflachenwasser eindringen kann.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
StraBBe oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.
1.14.18 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

1.14.19 Begrinung nicht Gberbauter Fléichen im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2,
WA4 und WAS5

Nicht Uberbaute Fldchen im allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2, WA4 und WAS5 sind
wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Nicht zuldssig sind wasserundurchldssige Versiegelungen wie Folien oder Vliese, die mit Splitt,
Steinen, Schotter, Kies o. 4. Uberdeckt werden sowie Kunstrasenfldchen.

Nicht zuldssig ist die Abdeckung des vorhandenen oder aufgefillten Bodens mit Splitt, Steinen,
Schotter, Kies o. d., wenn nicht mindestens 50 % der abgedeckten Fléche mit Pflanzen bewachsen
ist.

Davon ausgenommen sind Traufstreifen entlang von Gebduden und Garagen sowie naturdhnlich
gestaltete Trockenbiotope.

Je angefangene 500 m?2 Grundsticksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

1.14.20 Begrinung nicht Gberbauter Fldchen im Geltungsbereich

Nicht verwendet werden dirfen alle fremdldndischen und ziichterisch verédnderten Nadelgehdlze
mit gelben oder blauen Nadeln und Uber 2,5 m Wuchshéhe. Fir geschnittene Hecken ist an
Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata, Hinweis: Giftpflanze) zugelassen.

1.14.21 Stellpléitze

Bei Stellplétzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberfldchenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden.
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1.15 MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz
des Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlagen zur Niederschlagswasserbehandlung sind auf den Baugrundsticken gem. § 14 BauNVO
zuldssig, nach § 23 Abs. 5 BauNVO kdnnen Nebenanlagen auch auBBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden.

1.16 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen im allgemeinen Wohngebiet ist eine
mindestens 2-reihige Strauchpflanzungen mit Laubgehdlzen herzustellen. Der Aufwuchs der
Hecken ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Sie sind dauverhaft zu erhalten und ihrem
natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h. ohne regelmdBigen
Formschnitt, in einer Hohe von 3 bis 5 m, je nach Gehdlzart. Die festgesetzten
BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der Gebé&udenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufilhren. Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Die
Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
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2. Teil C: Textliche Hinweise

2.1 Sonstige Hinweise

Empfohlene Strducher:

Acer campestre
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna/laevigata
Evonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra
Prunus padus
Prunus spinosa agg.
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

* Giftpflanzen gem. GUV 29.1

Empfohlene Obsthochstimme:

Apfel
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel

- Feld-Ahorn

- Berberitze

- Hainbuche

- Roter Hartriegel

- HaselnuBB

- WeilBdorn

- Pfaffenhiitchen*

- Liguster®

- Heckenkirsche*

- Traubenkirsche

- Artengruppe Schlehe

- Kreuzdorn

- Hundsrose und weitere Wildrosen
- Salweide

- Schwarzer Holunder

- Eberesche (Vogelbeere)

- Wolliger Schneeball*

- Gewsohnlicher Schneeball*

5
Birnen Zwetschgen
Gelbméstler Hauszwetschge

Schweizer Wasserbirne
Oberosterreichische Weinbirne

Empfohlene heimische Hochstammbdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

- Spitzahorn, in Sorten
- Bergahorn
- Hainbuche, in Sorten

Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten  — WeiBBdorn

Prunus avium
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Tilia cordata
Juglans regia

- Vogelkirsche, in Sorten
- Stieleiche

- Salweide

- Vogelbeere

- Mehlbeere

- Winterlinde, in Sorten
- Walnu3

empfohlene Hochstammbdume fir StraBen und Pldtze

Acer campestre ‘Elsrijk’
Carpinus betulus in Sorten
Gleditsia triacanthos ‘Inermis"
Platanus acerifolia

Fraxinus excelsior ‘Atlas’
Pyrus pyraster

Quercus robur

Sorbus aria

- Feld-Ahorn
Hainbuche

- Gledischie

- Platane

- Esche

- Wild-Birne

- Stieleiche

- Mehlbeere



[ | Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,,Am Regensburger Weg 2“,

Markt Schierling, Textliche Festsetzungen und Hinweise i. d. Fassung vom 29.02.2024

Klimatolerante Arten - Kleinbdume und StraBenbdume

Acer monspessulanum —

Acer opalus —

Amelanchier arborea ,Robin Hill* —
Alnus x spaethii —

Carpinus betulus —

Celtis australis -

Cercis siliquastrum —

Fraxinus ornus —

Fraxinus pennsylvanica ,Summit‘ —
Gleditsia triacanthos ,Skyline‘-
Gymnocladus dioicus —

Juglans nigra -

Koelreuteria paniculata -
Liriodendron tulipifera -
Liguidambar styraciflua —
Magnolia kobus —

Malus tschonoskii —

Ostrya carpinifolia —

Parrotia persica ,Vanessa‘'—
Paulownia tomentosa —

Quercus frainetto ,Trump* —
Quercus x hispanica ,Wageningen‘ —
Styphnolobium japonica ,Regent’—
Sorbus latifolia ,Henk Vink‘ —

Franzdsischer Ahorn
Italienischer Ahorn
Baum-Felsenbirne
Purpur-Erle
Hainbuche in Sorten
Zirgelbaum
Judasbaum
Blumen-Esche
Rot-Esche
Lederhilsenbaum
Geweihbaum
Schwarznuss
Blasenbaum
Tulpenbaum
Amberbaum
Kobushi-Magnolie
Woll-Apfel
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Blauglockenbaum
Ungarische Eiche
Spanische Eiche
Schnurbaum
Breitblattrige Mehlbeere

Seite 15 von 18

Tilia henryana —
Tilia tomentosa  ,Brabant’ —
Ulmus ,Rebona’, Lobel‘-

Henrys Linde
Silber-Linde
Resista-Ulmensorten

Bauantrige / Hohenentwicklung

In den Bauantrdgen ist der Hohennachweis zu filhren, das natirliche und das fertige Geldnde
stets genau darzustellen.

Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Im gesamten Plangebiet wird fir bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung eines
Statikers empfohlen.

Ebenso wird vor baulichen MaBnahmen zur Kldrung der Baugrund- und
Grundwasserverhdlinisse, der Frostempfindlichkeit, der Sickerfdhigkeit sowie zur
Dimensionierung und Anlage von Grindungen, StraBBen sowie der Ver- und Entsorgungsanlagen
die Einholung eines Bodengutachtens bzw. einer hydrogeologischen Bewertung dringend
empfohlen.

Schichten- und Grundwasser / Niederschlagswasser [ Schmutzwasser

Schichtwasser / Grundwasser: Sollte bei evtl. Baugrunduntersuchungen sich heraussteilen, dass
mit hoch anstehendem Grundwasser oder mit Schichtenwasser zu rechnen ist, wird auf die
Anzeigepflicht gemdaB § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz
(BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen gemdaB Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG verwiesen. Ein Baugrundgutachten
liegt nicht vor.

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdltnisse zu bericksichtigen, um Schdaden
und Beeintrdchtigungen durch zeitweise ansteigendes Schichtenwasser zu vermeiden. In diesem
Zusammenhang werden notwendige MaBnahmen gegen Wassereinbriche und der Einbau von
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weilBen Wannen empfohlen. Bei Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit
zu rechnen, dass im Planungsgebiet bei Schneeschmelze oder Starkregen Wasser abflieBen
kann. Auf die DIN 18195 - Bauwerksabdichtungen - gegen Wassereinbriiche und Verndssungen
wird verwiesen.

Niederschlagswasser: Es wird empfohlen, allgemein zum Schutz gegen ©&riliche
Starkniederschldge bei Gebdudesdffnungen (wie Kellerschachte, Eingénge) die Unterkante der
Offnung mit einem Sicherheitsabstand Uber die hergestellte Geldndehdhe zu legen.

Der Bauherr/Grundstiickseigentimer ist fir die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberfléchenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer.
Bauordnung, § 55 Abs. 1 Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum
Nachteil Dritter ab/umgeleitet werden. Die Sickerféhigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu
prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf
fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Das Niederschlagswasser
sollte- soweit mdglich - auf dem eigenen Grundstick zuriickgehalten, wiedergenutzt oder
verdunstet werden. Der vorhandene Boden ist fir eine Versickerung nur wenig geeignet. Ein
Anschluss an ein Trennsystem ist im Rahmen der ErschlieBung vorgesehen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die ,Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung"(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, und auf die
aktualisierten  ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser"(TRENGW) vom 17.12.2008 hingewiesen. Fiir nicht
erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrége beim Landratsamt zu stellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist z. T. die Rickhaltung und gedrosselte Abgabe des
Niederschlagswassers iber Rickhaltebecken in der festgesetzten Grinfldche vorgesehen.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Gebdude, die aufgrund der Hanglage ins Gelédnde einschneiden, sollten bis 25 cm Uber
Gelande konstruktiv so zu gestalten werden, dass infolge von Starkregen oberfldchlich
abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.

In Wohngebduden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, missen
Fluchtméglichkeiten in hdhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

In dffentlichen Gebduden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, missen
offentlich zugdngliche beschilderte Fluchtmdglichkeiten in hdhere Stockwerke oder Bereiche
vorhanden sein.

Schmutzwasser

Es wird empfohlen, Ebenen unter der Rickstauebene durch Hebeanlagen zu entwéssern und das
Schmutzwasser iber die Rickstauebene zu heben.

Wédrmepumpen

Die erforderlichen Abstdnde von Luft-Warmepumpen zum Immissionsort sowie die notwendigen
LarmschutzmaBnahmen sind grundsatzlich abhdngig von der Festlegung der Immissionsrichtwerte.
Die folgende Tabelle zeigt die Abstdnde fir verschieden laute Wérmepumpen, die einzuhalten
sind, um die um mind. 6 dB(A) reduzierten Nacht-Immissionsrichtwerte nach TA Larm zu
unterschreiten (Bericksichtigung der Summenwirkung mit anderen Anlagen). Fir die orientierende
Berechnung wurde von einer AuBenaufstellung an einer AuBenwand und einem
Lastigkeitszuschlag fir eine niederfrequente Tonhaltigkeit von 6 dB(A) ausgegangen. Nicht
bericksichtigt sind eine Hindernisddmpfung, z.B. durch Schallschirme oder Mehrfachreflexionen.
Bei unginstigen Fdllen kdnnte sich durch Reflexionen der erforderliche Abstand verdoppeln. Ein
Vergleich mit den Schallleistungspegeln gdngiger Anlagen zeigt deutlich, dass die meisten
Waédrmepumpen fir herkdmmliche Bebauungssituationen nicht geeignet sind, so dass
Einhausungen und Abschirmungen notwendig werden.
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Erforderlicher Abstand
Schallleistungspgel der Zuschlag far Ton- un_d _ Zwischen Wéir_mepumpe und
Warmepumpen Informationshaltigkeit Nutzungszeit Sghut_zbedl']rftlger Bebauung
(z.B.) in einem WA, Nacht-IRW
jeweils um 6 dB(A) reduziert
45 dB(A) 6 dB Nachts 34m
50 dB(A) 6 dB Nachts 6,7 m
55 dB(A) 6 dB Nachts 12,4 m
60 dB(A) 6 dB Nachts 222m
65 dB(A) ©6dB Nachts 31,8 m
70 dB(A) 6 dB Nachts 48,8 m
75 dB(A) 6 dB Nachts 79,2 m

Tabelle: Erforderliche Abstdnde in Abhdngigkeit der Baugebietsnutzung (Prognose), Ansdtze fir die
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 E: Punktquelle vor Wand, iUberwiegend poréser Boden, freie
Schallausbreitung, Hdhe EO: 1,5 m, Hohe IO: 2 m, Cmet = O; berechnet mit einem EDV-Programm, in unginstigen
Fallen (Reflexionen) kann sich der Abstand verdoppeln; WA= allgemeines Wohngebiet, IRW= Immissionsrichtwert

Die Abstdnde kdnnen sich im Einzelfall reduzieren, wenn die Anlage den Larm nicht, wie in der
Tabelle angenommen, gleichmdBig in alle Richtungen abstrahlt und giinstig aufgestellt wird. Auch
die Richtcharakteristik kann ausgenitzt werden.

Altlasten, Grundwasserverunreinigungen: Dem Planverfasser sind weder Schadensfalle mit
wassergefdhrdenden Stoffen noch Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen bekannt. Sollten im
Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffdlligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind
umgehend das zustdndige Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

Brandschutz: Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngeb&uden kann frihzeitig Brandentstehung
melden und in erheblicher Weise kostengiinstig dazu beitragen, Gebdudebestand zu schiitzen
und Leben zu retten. Es sind die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten.

Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz
liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir
Woasserwirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblétter W 331 und W 405 bei 800 I/min (48 m3/h).
Hydranten sollten in einem Abstand von 80 m bis 100 m errichtet werden. Der Hydrantenplan
ist mit dem &rtlichen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.

Angrenzende landwirtschaftliche Fldchen

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer
angrenzenden Fldchen zugesichert. Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstdnde
einzuhalten. Es ist dafir Sorge zu tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen nicht
beeintrdchtigt werden. Der schadlose Abfluss von Grund- und Oberfldchenwasser muss auch
wdhrend und nach der Bauzeit erhalten bleiben. Bei den Erdarbeiten ist auf eine Schonung des
Oberbodens durch separaten Abtrag und Wiederauffillung landwirtschaftlicher Nutzflachen zu
achten. Die Auffillung soll bodenschonend erfolgen.

Die gesetzlichen Grenzabstdnde mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundsticken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten. Bepflanzungen sind ohne Beeintréchtigung
der landwirtschaftlichen  Nutzung  durchzufihren  (Beachtung der  entsprechenden
Grenzabstdnde). Es darf durch die Heckenanlage zu keinen negativen Beeintrdchtigungen bei
der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen kommen und diese
nicht in ihrer Ertragsfdhigkeit (z.B. durch Schattenwirkung, Laubfall, Wurzel usw.) negativ
beeintrdchtigt werden. Ein regelmdBiger Rickschnitt der Hecken im Grenzbereich sollte
durchgefihrt werden.
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Umwelteinflisse / landwirtschaftliche Nutzung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit durch
die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrdchtigungen ist zu rechnen.

Die Anlieger im Baugebiet miUssen mit folgenden zeitweiligen Einschrénkungen rechnen:

= Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

= Staubimmissionen bei Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

= | &drmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Verwendete Grundlagen, Plangenavigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte des Marktes Schierling zur
Verfigung gestellt und durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen
gemdlB Gesetzes Uber die Landesvermessung) und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und
Katastergesetz — VermKatG,) mit Stand 2019 erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit
auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spdteren Ausfihrungsplanung oder Einmessung
Abweichungen ergeben kdnnen. Dafir kann seitens des Marktes und des Planverfassers, keine
Gewdhr tbernommen werden.

Die tatsdchliche Grundstiicksgrenze entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen kann ggf. erst nach
Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen exakt festgelegt werden.



