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AKTIVA PASSIVA
Geschallsjahr Vorjahr Geschaltsjahr WVorjahr
Euro Eurn Eura Euro Euro Evrn
A Anlagevermaogen A Eigenkapital
I. Sachaniagen |. Gezeichnetes Kapital 100.000.00 100.000,00
1. Grundsticke, grundslicks- Il Kaplialricklage 148.205,72 148.205,72
gleiche Rechte und Baulen
einschiiefilich der Bauten Il Gewinnvortrag 1.816.547,29 1.862 733,24
auf fremden Grundstiicken 835,430 62 62.5499,06
2. technische Anfagen und IV. Jahresiberschuss 12399221 5381405
faschinen 213.964.00 230.493,00
3. andere Anlagen, Betrieds- und B. Riickstollungen
Geschalisausstatiung 247000 2793.00
1.051.873,62 295.875.06 1. Steusrrickstellungen 566,32 .00
2. sonstige Rucksteliungen 3.626.060,00 3.404.600.00
B, Umlaufvermégen 3.626.626.32 3.404.600,00
L Vorrdte C. Verbindlichkeiten
1. unfertige Erzeugnisse, 1. Verbindlichkeiten gegenuber
unfertige Leislungen 296149553 1.848.270.38 Kreditinstifuten 7.260.000,00 5.780.000.00
2. in Ausfihrung befingliche - davon mil elner Restlauizeit
Bavauftrage 4.809 775,82 4.245.317 89 bis zu einem Jahr
3. in Arbeit befindliche Euro 4.100.000,00
Aufirage 1.162.074,16 978.262,86 {Eurs 2.200.000.00)
4. tertige Erzeugnisse und Waren 2.922 893,93 1.851.236.29 - gaven mil einer Restaufzei
11.456.239,44 9.023,087 42 wan mehr als einem Jahr
Euro 3.160.000,00
Il. Forderungen und sonstige {Euro 3,580.000,00)
Vermogensgegansidnde 2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 445.720,37 991.045,26
1. Forderungen aus Lieferungan - davan mit einer Restiautzes
und Leistungen 243,767,687 956.304,36 bis zu eirem Jahr
2 ige Vermagensgegenst 124.300,37 20.862,16 Eure 133.720,37
368.068,04 977.166,52 (Eurn 679.045,26)
- davan mit einer Restlautzeit
. d, Bundest von mehr als ginem Jakr
guthaber, Guthaben bei Euro 312.000,00
Kreditinstiluten und Schecks 360.367.43 2.059.252,89 (Eura 312.000,00)
3. sonstige Verbindiichkeiten 15.650.00 15.377.00
C. Rech t £ 163,38 193,28 : 2137037 6,786.222 26
. I - davon mit giner Restiautzeit
— bis zu einem Jahr
= Euro 15.650,00
— Eurc 15.177,00
e { )

13.636.741,81 12.356.875.2T 13,636, 74191 12.355.575.27
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Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro
1. Umsatzerlose 674.305,33 4.497.720,23
2. Erhohung des Bestands an fertigen und unfertigen
Erzeugnissen 971.657,64 144,183,90-
3. Erhdhung des Bestands in Ausfiihrung befindlicher
Bauauftrage 859,979,35 707.317,67-
4. andere aktivierte Eigenleistungen 195.840,00 0,00
5. sonstige betriebliche Ertrage 135.314,06 414,00
6. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren 2.461.659,30 3.175.916,44
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 9.772,27 4.887,44
2.471.431,57 3.180.803,88
7. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 10.800,00 10.800,00
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Al-
- tersversorgung und fiir Unterstiitzung 1.940,40 1.940,40
12.740,40 12.740,40
8. Abschreibungen
auf immaterielle Vermogensgegenstinde des
Anlagevermogens und Sachanlagen 21.945,28 246.753,00
9. sonslige betriebliche Aufwendungen 124.492,95 59.903,41
10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 77.430,61 87.701,04
11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 566,32 o 0,00
12. Ergebnis nach Steuern 128.489,25 58.730,93
13. sonstige Steuern 4.497,04 4.916,88
14. Jahresiiberschuss 123.892,21 53.814,05
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I. ALLGEMEINE ANGABEN

Das Kommunalunternehmen ist eine Anstalt des &ffentlichen Rechts und ist eingetragen in das
Handelsregister beim Amtsgericht Regensburg unter HRA 8103.

Der Jahresabschluss 2017 ist nach den Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgeselzbuches in der
Fassung des Bilanzrichtlinien-Umsetzungsgesetz (BIIRUG) aufgestellt.

Gemal § 11 Abs. 2 der Satzung in Verbindung mit Art. 91 Abs. 1 GO Bay und § 22 Satz 2 KUV sind der
Jahresabschluss und der Lagebericht nach den Vorschriften far grole Kapitalgesellschaften aufzustellen.
Gemal § 23 Abs. 1 KUV ist die Bilanz nach dem vom Staatsministerium des Innern bekannt gegebenen
Formblattmuster zu erstellen, soweit der Gegenstand des Betriebs keine abweichende Gliederung bedingt.

Der Jahresabschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den Anhang. Die Gewinn-
und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen Vorschriften bei
den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden Vermerke ebenso wie die
Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. der Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen
sind, insgesamt im Anhang aufgefiihrt.

Il. ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Die im Vorjahr angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften und Abschreibungsmethoden
wurden unverandert beibehalten. Im Einzelnen wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
angewendet:

Anlagevermégen
Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgte zu den historischen Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten, vermindert um die kumulierten planmaRigen und auferplanmaBigen Abschreibungen.

Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear tber die voraussichtliche Nutzungsdauer.

Den planmaRigen Abschreibungen liegen folgende Nutzungsdauern zugrunde:

e Gebaude 50 Jahre
¢ AuBenanlagen 19 Jahre
» Photovoltaikanlagen 20 Jahre
* Belriebs- und Geschaftsausstattung 10 Jahre
e Geringwertige Wirtschaftsgiiter 1 Jahr

Umlaufvermogen

Die Vorrate wurden mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt. Erkennbare Einzelrisiken, die
einer Wertberichtigung bedurft hatten, haben sich im Berichtsjahr nicht ergeben,

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande wurden mit dem Nennwert oder mit dem am Bilanz-
stichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Erkennbare Einzelrisiken wurden agf. durch Wertberichti-
gungen beriicksichtigt.

In den sonstigen Vermogensgegenstanden sind keine Betrage grofleren Umfangs enthalten, die erst nach
dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftspriifer Rechtsanwalt
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Die flussigen Mittel werden zum Nennwert ausgewiesen.
Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten enthalten Aufwendungen, die die nachfolgenden Geschaftsjahre
betreffen.

Riickstellungen

Die Steuerrlickstellungen und die sonstigen Ruckstellungen wurden mit dem nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrag bewertet.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

lll. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

1. Anlageverméogen

Die Entwicklung des Anlagevermégens ist aus dem als Anlage beigefugten Anlagenspiegel ersichtlich.

2. Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstiande

Samtliche Forderungen haben - wie im Vorjahr - eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.
In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen gegentiber dem Markt Schierling in
Héhe von EUR 0,00 enthalten.

3. Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2017 31.12.2016
Ausstehende Erschliefungskosten 3.441.000,00 EUR  3.119.800,00 EUR
Ausstehende Herstellungsbeitrage 86.700,00 EUR 86.700,00 EUR
Nachtragliche Erlésschmalerungen 80.000,00 EUR 176.000,00 EUR
Verwaltungsrats-Vergitung 2.160,00 EUR 1.000,00 EUR
Abschluss- und Prifungskosten 15.300,00 EUR 20.300,00 EUR
Aufbewahrungskosten 900,00 EUR 800,00 EUR

3.626.060,00 EUR  3.404.600,00 EUR

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftsprifer Rechtsanwalt
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4. Verbindlichkeiten
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind nachfolgend dargestellt:
Davon mit einer Restlaufzeit
zwischen
Gesamtbetrag bis zu einem  einem und  von mehr als Gesamtbetrag
31.12.2017 Jahr funf Jahre finf Jahre 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten

gegeniber

Kreditinstituten 7.260.000,00 4.100.000,00 3.020.000,00 140.000,00 5.780.000,00
Verbindlichkeiten aus

Birgerdarlehen 313.000,00 1.000,00 312.000,00 0,00  313.000,00
Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und

Leistungen 122.493,67 122.493,67 0,00 0,00 672.899,63
Verbindlichkeit.gg.

Gesellschaftern 10.226,70 10.226,70 0,00 0,00 5.145,63
sonstige Verbindlichkeiten 15.650,00 15.650,00 0,00 0,00 15.177,00

7.721.370,37 4.249.370,37 3.332.000,00 140.000,00 6.786.222,26

IV. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Das Jahresergebnis enthalt periodenfremde Ertrage aus der Auflosung von Wertberichtigungen und
Ruckstellungen in Héhe von insgesamt TEUR 135.

Das Jahresergebnis enthalt Steuern vom Einkommen und Ertrag in Héhe von insgesamt TEUR 1,

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftsprifer Rechtsanwalt
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Gemal § 24 Abs. 3 KUV ist eine Erfolgstbersicht aufzustellen:

Gesam| Allgemsine und gemei ] Erschlieflung Varmietung
Belriebs-abtsilungen
Verwaltung und | Strom-versargun
Verneb q
EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 4 [} 10

¥ Materialaubwand

a) Bezug von Fremden 247143157 . 000 0.00 247143157 0,60

b) Bezug von Batriebsrweigen 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 Lohne und Gehalter ‘IU.B!ETFD 10.800,00 0,00 0,00 0.00
3. Soziale Abgaban 1.840,40 1.940,40 0,00 0,00 0.00
4. Aufwendungen fir Altersversorgung 0.00 Q.00 0.00 0.00 0,00
5 Abschreibungen 2194528 0.00 16.528 00 323,00 5.093.28
B Zinsen und ahnliche Aufwendungen T7.430.61 0,00 15.497,00 92 73561 9158,00
]7. Steuemn 4.497,04 0.00 0,13 4.487,17 0,00
lB. Konzessionen und Wegeenigelle 0.00 0.00 o.co 0,00 0.00
9. Andere belriebiiche Aufwendungen 124.492.85 2055714 €05,29 20.894,35 8243617
10. 7 Summe derZallen 1 bis 9, LT 2ui2s7as] 33 29TEA| [T 3263146 254988170 96,7275
11, Umiage der Spallen 2 und 3 : . .

a} Zurechnung 33.297.54 0.00 471,76 29,290,08 353570

b) Abgate -33.297 54 -33.297,54 —rmrrmee | — —em——
12.  Leislungsausgleich

8) Zurechnung 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

b) Abgabe 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00
13, Aubwendungen T ) T S R A e
14, Belriebserrage -

8) nach der GuV 2.837.096,38 0.00 40.196,10 2.485.643,52 301.256,76

b} aus Lisferungen an andere Betriebszweige 0,00 0,00 .00 0.00 0.00
15. Belnebserrage insgesaml 2.B37.096,38 000 40.196,10 2.495643,52 301 55-6-??
16, Bemetsemgebnis _ T24556,53 0.00 \709318|.  B3528.26| | 200493.6]]
I.? Finanzertrage Q.00
16 Al Wiches Ergebnis 0,00
18, Steuem vom Einkommen und Ertrag 566,32
20, Unlemenmensergebnisy 0 12386221

V. SONSTIGE ANGABEN

1. Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen des Kommunalunternehmens, die nicht in der
Bilanz ersichtlich sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

2. Honorar des Abschlusspriifers

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers fir das Geschaftsjahr 2017 betragt 3.500,00 EUR.

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftspriifer Rechtsanwalt



Anlage 3

- Seite 6
KU Markt Schierling (K-MS)
Bilanzbericht zum 31. Dezember 2017
3. Angaben zu den Organmitgliedern
Vorstand: Manuel Kammermeier, Geschaftsleitender Beamter Markt Schierling

Fritz Wallner, Geschaftsleitender Beamter a.D. Markt Schierling

Verwaltungsrat: Kiend! Christian, 1. Burgermeister, Vorsitzender
Blabl Anton, Technischer Angesteliter
Feigl Maria, Erzieherin
Komes Andreas, Industriemeister
Dr. Stralter Johann, Chemiker
Dr. Kindler Josef, Arzt
Angerer Christian, Student
Schinhanl Markus, Polizeibeamter
Diermeier Josef, Heizungsbauer
Melzer Madlen, Medizinisch-technische Assistentin

Vorschisse, Kredite und sonstige Haftungsverhaltnisse zugunsten Organmitgliedern bestanden nicht. Auf die
Angabe der Gesamtbezlige des Vorstandes wird gem. § 286 Abs. 4 HGB verzichtet. Die Gesamtbeziige der
Mitglieder des Verwaltungsrats belaufen sich im Geschaftsjahr 2017 auf voraussichtlich EUR 1.620,00.

4. Arbeitnehmer

Mit den Mitgliedern des Vorstandes bestehen Anstellungsvertrage, dariber hinaus werden keine
Arbeitnehmer beschaftigt.

5. Nachtragsbericht

In der Zeit zwischen dem Schluss des Geschaftsjahres und der Erstellung des Jahresabschlusses sind keine
Vorgénge von besonderer Bedeutung eingetreten, die sich wesentlich auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage auswirken und die nicht Eingang in den Jahresabschluss 2017 gefunden haben.

6. Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Vorstand schlagt dem Verwaltungsrat vor, den Jahresiberschuss in Héhe von EUR 123.992,21
zusammen mit dem Gewinnvorirag in Héhe von EUR 1.916.547,29 auf neue Rechnung varzutragen.

7. Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsétzen der

Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermaégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Schierling, den 3. 40 2048

Manuel Kammermeier Fritz Wallner
Vorstand Vorstand

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftspriifer Rechtsanwalt
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2 Geschift und Rahmenbedingungen

Das KU Markt Schierling (K-MS) wurde mit Satzung vom 21. April 2009 als Anstalt des éffentlichen Rechts
gegrundet. Zweck des Unternehmens ist der Betrieb von Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von Strom und
dessen Einspeisung in das bestehende Stromnetz nach den Bestimmungen des EEG. Daneben tibernimmt
das Unternehmen die Entwicklung von Bauland inklusive der entsprechenden ErschlieBungsmalnahmen im
Gemeindegebiet des Marktes Schierling. Zudem hat das KU Grundsticke und Gebaude unter
Berucksichtigung der stadtebaulichen Entwicklung erworben und derzeit der Vermietung zugefihrt.

1. Entwicklung von Gesamtwirtschaft und Branche

In 2017 war in Deutschland ein erneutes BIP-Wachstum in Héhe von ca. 2,2% (Quelle: Stat. Bundesamt)
eingestellt. Gleichzeitig sind die Zinsen sowohl im kurzfristigen wie auch im langfristigen
Finanzierungsbereich auf einem nachhaltig niedrigen Niveau gehalten worden. Dies hat in Deutschland
insbesondere den privaten Konsum entsprechend hoch gehalten. Auch das Beschaftigungsniveau zeigte sich
im Berichtsjahr nachhaltig positiv, so dass fiur Deutschland eine hervorragende wirtschaftliche Lage
konstatiert werden konnte.

Das Kommunalunternehmen betreibt mehrere Photovoltaikanlagen, die durch die gesetzlich festgelegten
Einspeisevergutungen einen stabilen Beitrag zum Unternehmensergebnis liefern.

Das Zinsniveau bewegte sich in 2017 nach wie vor auf einem historisch niedrigen Niveau, so dass Geldmittel
zu gnstigen Konditionen zur Verfiigung stehen. Dies stiitzt insbesondere die Investitionen in Immobilien, da
hier fur Anleger und Investoren eine héhere Rendite als bei risikolosen Finanzanlagen erzielbar war.

Entsprechend zu dieser Nachfrageentwicklung war jedoch auch ein Preisanstieg insbesondere im Bauhaupt-
und -Nebengewerbe festzustellen.

Sowohl die insgesamt hohe Nachfrage nach Immobilien als auch die strukturelle Entwicklung im
Regensburger Stden durch die Inbetriebnahme der B15neu zeigte positive Auswirkungen auf die
Ertragssituation unseres Kommunalunternehmens.

2 Geschaftsverlauf 2017

Das Geschaftsjahr 2017 ist gepragt von einem merklichen Riickgang der Gesamileistung, da gegeniiber dem
Vorjahr weniger Grundstiicke verduflert werden konnten. Dem steht jedoch gleichfalls ein deutlicher
Rlckgang beim Materialaufwand gegeniber, so dass sich insgesamt erneut ein positiver Rohertrag ergeben
hat.

Weiterhin negativ auf das Jahresergebnis hat sich das Objekt Hauptstrate 13, Schierling, ausgewirkt. Die
bestehenden Mietforderungen konnten nur teilweise vereinnahmt werden. Aufgrund der auch kinftig nicht
realisierbaren Beitreibung wurden die Forderungen in voller Hohe ergebnismindernd abgeschrieben,

Im Geschaftsjahr 2017 konnte mit ein Pachtvertrag Uiber eine Freiflache im BG Am Birlbaum geschlossen
werde. Die Freiflachen wurden von uns entsprechend vorbereitet und verpachtet.

Das Geschaftsjahr 2017 wurde mit einem Jahresergebnis in Héhe von EUR 123.992.21 abgeschlossen und
fallt damit deutlich schlechter aus als im Rahmen des Wirtschaftsplans fur das Geschaftsjahr angenommen
wurde. Dieser sah deutlich héhere Verkaufserlose firr Grundstiicke vor (insbesondere in den BG
Markstein-Stidwest und Hochweg I11) als tats&chlich realisiert werden konnten.

Das Kommunalunternehmen unterhielt im Berichtsjahr keine Zweigniederlassungen.

Das Unternehmen war im Berichtsjahr im Bereich Forschung und Entwicklung nicht tatig.
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3. Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage

Vermdaenslage:

Der Bestand der zum Kommunalunternehmen gehérenden Grundstiicke und grundstlicksgleichen Rechte
sowie das sonstige Anlagevermogen hat sich im Geschaftsjahr 2016 wie folgt entwickelt (§ 26 Nr. 1 bis 3
KUV):

Anlagevermoégen Anfangsstand Zugange Abschreibung Endstand
01.01.2017 - 31.12.2017 EUR EUR EUR EUR
Grundstiicke 62.588,06 197.379,56 0,00 259.967,62
Gebaude 1,00 0,00 0,00 1,00
Aulenanlagen 0,00 580.564,28 5.093,28 575.471,00
Betriebsvorrichtungen 230.493,00 0,00 16.529,00 213.964,00
Sonstige Betriebs- u.
Geschaftsausstatiung 2.793,00 0,00 323,00 2.470,00
295.875,06 777.943,84 21.945,28 1.051.873,62

Die zum Verkauf bestimmten Grundsticke des Anlagevermogens nebst den angefallenen
Erschlieungskosten haben sich gegenuiber dem Vorjahr nur leicht verringert. Gleichzeitig war bei den
kurzfristigen Forderungen ein deutlicher Riickgang gegentiber dem Vorjahr zu verzeichnen.

Kapitalstruktur und Finanzlage:

Das Eigenkapital hat sich sich wie folgt entwickelt (§ 26 Nr. 4 KUV):

Eigenkapital Anfangsstand Zugange Abgange Endstand
01.01.2017 - 31.12.2017 EUR EUR EUR EUR
Stammbkapital 100,000,00 0,00 0,00 100.000,00
Kapitalriicklage 148.205,72 0,00 0,00 148.205,72
Bilanzgewinn 1.916.547,29 123.992,21 0,00 2.040.539,50
2.164.753,01 123.992,21 0,00f 2.288.74522

Die Ruckstellungen haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Riickstellungen Anfangsstand Zugange Abgange Endstand
01.01.2017 - 31.12.2017 EUR EUR EUR EUR
Kérperschaftsteuer 0,00 332,32 0,00 332,32
Gewerbesteuer 0,00 234,00 0,00 234,00
Ausstehende ErschlieBungskosten 3.119.800.,00 428.265,71 107.065,71]  3.441.000,00
Ausstehende Herstellungsbeitrage WV 86.700,00 0,00 0,00 86.700,00
Nachtragliche Erldsschmalerungen 176.000,00 0,00 96.000,00 80.000,00
Ausst. Verwaltungsratsvergiitung 1.000,00 1.620,00 460,00 2.160,00
Abschluss- und Priffungskosten 20.300,00 15.300,00 20.300,00 15.300,00
Kosten fur Aufbewahrungspflichten 800,00 100,00 0,00 900,00
3.404.600,00 445.852,03 223.825,71 3.626.626,32

Die kurzfristigen Ruckstellungen haben sich - entsprechend dem gestiegenen Verkaufsstand - gegenuber
dem Vorjahr erhéht.

Der Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit betragt TEUR -2.401 und berlicksichtigt insbesondere die
Erhdhung des kurzfristigen Grundstiicksvermégens einerseits und den Abbau der kurzfristigen
Verbindlichkeiten andererseits.

Der Cash Flow aus Investitionstatigkeit betrdgt im Geschéftsjahr 2017 TEUR-778 und resultiert
ausschliefilich aus dem Verpachtungsgeschaft mit einem Kunden.

Der Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit in Hohe von TEUR 1.480 beinhaltet die Darlehensaufnahme in
Hohe von TEUR 1.900 einerseits und die planmaBigen Tilgungen in Héhe von TEUR 420 andererseits.
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Insgesamt ergibt sich damit eine negative Verénderung des Finanzmittelfonds in Héhe von TEUR -1.699.

Wir gehen davon aus, dass wir auch zukinftig dazu in der Lage sein werden, unseren finanziellen
Verpflichtungen, insbesondere aus der planméRigen Rickfihrung von Bankdarlehen, frist- und termingerecht
nachkommen zu kénnen.

Ertragslage
Insbesondere die infrastrukturellen MaRnahmen des Bundes durch die Errichtung der B15 Neu zeigt sich als

nicht-finanzieller Leistungsindikator. Durch die gute Anbindung an den Raum Regensburg ist unsere
Kommune sowoh! fiir gewerbliche wie auch fur private Ansiedlungen sehr interessant geworden.

Als finanzielle Leistungsindikatoren sind die Umsatzerlése heranzuziehen. Diese sind gegenuber dem Vorjahr
(TEUR 4.498) im Berichtsjahr auf TEUR 674 zuriickgegangen.

Die Ertragslage stellt sich fir das Berichtsjahr wie folgt dar:

PV-Anlagen Vermietung Erschliefung
Gesamtleistung 40 TEUR 301 TEUR 2.496 TEUR
Aufwendungen 34 TEUR 100 TEUR 2.579 TEUR
Jahresergebnis 6 TEUR 201 TEUR -83 TEUR

Das negative Jahresergebnis im Bereich der GrundstuckserschlieBung resultiert aus ErschlieRungskosten fiir
bereits verkaufte Grundstiicke.

Das positive Ergebnis im Bereich der Vermietung resultiert aus der Ausweitung des Portfolios und den
Ertragen aus der Auflésung von Wertberichtigungen. Zudem sind die aktivierten Eigenleistungen fir die
Angebotsausweitung enthalten.

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen (§ 26 Nr. 6 KUV):

Anzahl der Mitarbeiter 2
Léhne und Gehaélter 10.800,00 EUR
Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und Unterstitzung 1.940,40 EUR

12.740,40 EUR

Negativ beeinflusst wird die FErtragslage im Berichtsjahr insbesondere durch auRerplanmalige
Forderungsverluste im Bereich der Vermietung in Hohe von insgesamt TEUR 83.

IV. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

i Prognosebericht

Das Geschéftsjahr 2018 begann zufriedenstellend, erste Vertragsabschliisse konnten realisiert werden. Die
Zielsetzung fur das Jahr 2017 sind einerseits der Abschluss der Erschlielungsmalnahmen in verschiedenen
Wohn- und Gewerbegebieten und andererseits die Verwertung von Bestandsgrundstiicken. Gleichzeitig
erfolgt die ErschlieBung in einigen neuen Baugebieten sowie die zugehorige Vermarktung.

In der Verwaltungsratssitzung vom 09.04.2018 soll der Wirtschaftsplan fur das Geschaftsjahr 2018
beschlossen werden. Dieser geht fiir 2018 von einem Jahresiiberschuss in Hohe von TEUR 1.257 aus, der
im Wesentlichen aus gréferen Grundstiicksverkaufen fir das Gewerbegebiet "Am Birlbaum” sowie in den
Wohnbaugebieten "Markstein-Siidwest" und "Hochweg IlI" resultiert.

Far 2018 ist die Aufnahme eines Darlehens zur langfristigen Finanzierung der Investitionen im
Vermietungsbereich geplant. Die Investitionen sind bereits in 2017 erfolgt. Zudem wurde ein in 2017
aufgenommenes Darlehen noch nicht in voller Héhe ausgereicht. Insgesamt sieht der Wirtschaftsplan fir
2018 Darlehensaufnahmen in Hohe von TEUR 1.178 vor. Die planmaBigen Darlehenstilgungen belaufen sich
auf 921 TEUR.



Anlage 4

: Seite 4
2. Chancenbericht

Durch die grundséalzlich gestiegene Attraktivitat des Standortes Schierling im Anschluss an die Eréffnung der
"Autobahn" B156neu mit der wesentlich gestiegenen Méglichkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die
Ausweitung der vom Markt Schierling ubertragenen Aufgaben, insbesondere der Entwicklung von
Wohnbauflachen in den Baugebieten "Markstein-Sudwest” und "Am Regensburger Weg", ist das
Kommunalunternehmen auch kinftig in der Lage, positive Ergebnisse erwirtschaften zu kénnen.

3. Risikobericht

Die Darstellung der Risiken der kunftigen Entwicklung erfolgt nach der Bruttomethode, dies bedeutet, dass
keine Saldierung mit Chancen erfolgt.

Unser Risikomanagementsystem zielt darauf ab, die Erfullung der satzungsmafigen Aufgaben und den
Unternehmenserfolg in allen Geschafisfeldern nachhaltig zu wirtschaftlichen Konditionen unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben sicherzustellen. Als Risiken gelten alle Entwicklungen, die sich negativ auf das
Erreichen dieses Ubergeordneten Unternehmensziels auswirken kannen.

Das Kontrollumfeld, Risikobeurteilungen, Kontrollaktivitaten, Information und Kommunikation sowie die
Uberwachung bilden die wesentlichen Bestandteile des Internen Kontrellsystems (IKS). Das
Risikomanagement ist als kontinuierliche Aufgabe in die Aufbau- und Ablauforganisation integriert. Die
Aufgaben und Verantwortlichkeiten fur das Risikomanagement und der Risikoberichterstattung liegen beim
Vorstand. Die Risikoberichterstattung an den Verwaltungsrat bzw. an den Marktgemeinderat erfolgt im
Rahmen der regelmaRigen Berichterstattung des Vorstands.

Wesentliche Veranderungen des Risikomanagementsystems und des IKS haben sich gegenlber dem
Vorjahr nicht ergeben.

Im Rahmen des Risikomanagements werden Risiken regelmafig erhoben und analysiert. Dabei erfolgt eine
Einteilung in die drei Risikokategorien:
(1) entwicklungsbeeintréchtigende und bestandsgefahrdende Risiken mit akutem Handlungsbedarf

(2) Risiken mit wesentlichem Einfluss auf Vermégens-, Finanz- und Ertragslage, bel denen eine
Malnahmenplanung erforderlich ist und
(3) unwesentliche Risiken und allgemeine Geschaftsrisiken, deren Risikosituation lediglich zu

beobachten sind.

Bei der Bewertung der identifizieten Risiken werden Einschatzungen  hinsichtlich  der
Eintrittswahrscheinlichkeit und der Schadenshthe im Falle des Schadenseintritts vorgenommen. Dabei
werden auch Moglichkeiten rechtlich abgesicherter Risikoabwalzung (z.B. durch Versicherung,
Gewéhrleistung) beriicksichtigt.

Risikoberichterstattung in Bezua auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Wir konnten im Berichtsjahr auf den Einsatz von derivativen Finanzinstrumenten verzichten und gehen davon
aus, dass auch kinftige keine derartigen Finanzinstrumente einzusetzen sind.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Der Entwurf des Wirtschaftsplans sieht fur 2016 einen liquiden Fehlbetrag vor, so dass die vorhandenen
liquiden Mittel teilweise fur die Tilgung bestehender Verbindlichkeiten eingesetzt werden miissen.
Finanzwirtschaftliche Risken sehen wir daher fir unser Unternehmen weder kurz- noch mittelfristig.

Betriebsrisiko PV-Anlagen

Die in 2009 bis 2011 angeschafften Photovoltaikanlagen sind vollstandig fremdfinanziert. Ein eventueller
Ausfall von Zahlungen aufgrund der Einspeisevertrage muss durch Zwischenfinanzierung kompensiert
werden. Die Umsatzerldse stehen in direktem Verhaltnis zur Sonnenscheindauer. Die Berechnung der
Wirtschaftlichkeit der Anlage basiert auf einer Schatzung von Sonnenstunden, die signifikant unter den
gutachterlich geschatzten Sonnenstunden im Jahr liegen. Eine geringere Sonnenstundenzah! als im
langjahrigen Mittel ist in der Wirtschaftlichkeitsanalyse somit beinhaltet. Das allgemeine Betriebsrisiko in
Form von eventuell auftretenden technischen Stérungen sowie Elementarschaden. wie z.B. Hagel und
Unwetter haben wir durch einen Wartungs- und Instandhaltungsvertrag abgesichert.
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Absalzrisiken Baulandentwicklung

Die erworbenen Grundsticke sind vom Kommunalunternehmen zu erschlielen und der Verwertung
zuzufuhren. Sofern die geplanten Kosten der Erschliefung signifikant héher sein sollten, als dies in der
Planung vorgesehen ist, besteht eine Finanzierungslicke, die nur durch die zusatzliche Aufnahme von
Fremdkapital geschlossen werden kann.

Die Mboglichkeit der Verwertung der (erschlossenen) Grundsticke ist mafgeblich von der weiteren
strukturellen Entwicklung des Marktes Schierling abhangig. Sofern der Absatz der Grundstiicke nur
schleppend, d.h. Uber einen langen Zeitraum moglich ist, sind die entsprechenden langfristigen
Finanzierungskosten bei der Ermittlung des Verkaufspreises zu beriicksichtigen.

Gesamtrisiko
Ingesamt wurden im Berichtsjahr keine den kurzfristigen Fortbestand gefahrdende Risiken identifiziert.

Mittelfristig sehen wir ein unverandertes Liquiditatsrisiko fur unser Unternehmen. Wir haben die nach unseren
Erkenntnissen notwendigen MaRnahmen ergriffen, um potentiell zu erwartende Risiken zu beherrschen.

Schierling, \30‘ /0- 12,0/?

Manuel Kammermeier Fritz Wallner
Vorstand Vorstand




