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4. Verbindlichkeiten
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind nachfolgend dargestellit:

Davon mit einer Restlaufzeit

zwischen
Gesamtbetrag bis zu einem  einemund von mehrals Gesamtbetrag
31.12.2017 Jahr funf Jahre fanf Jahre 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten

gegenlber

Kreditinstituten 10.518.000,00 4.795.000,00 4.405.000,00 1.318.000,00 7.260.000,00
Verbindlichkeiten aus

Bargerdarlehen 312.000,00 94.000,00  218.000,00 0,00  313.000,00
Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und

Leistungen 219.768,12  219.768,12 0,00 0,00 12249367
Verbindlichkeit.gg.

Gesellschaftern 5.950,43 5.950,43 0,00 0,00 10.226,70
sonstige Verbindlichkeiten 17.160,00 17.160,00 0,00 0,00 15.650,00

11.048.297,82 5.107.297,82 4.623.000,00 1.318.000,00 6.786.222,26

IV. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestelit.

Das Jahresergebnis enthalt periodenfremde Ertrdge aus der Auflésung von Wertberichtigungen und
Ruckstellungen sowie aus der Nachaktivierung von Anschaffungskosten des Anlagevermégens in Héhe von
insgesamt TEUR 871. Die periodenfremden Aufwendungen in Hohe von TEUR 4 betreffen
Forderungskorrekturen.

Das Jahresergebnis enthdit Steuern vom Einkommen und Ertrag in Hohe von insgesamt TEUR 1.

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftspriifer Rechtsanwalt
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Geman § 24 Abs. 3 KUV ist eine Erfolgstibersicht aufzustellen:

Gesamt Aligemaine und gemeinsame Erschliefung Vermiatung
Betriebs-abteilungen
Verwaltung und | Strom-versorgun
Vertrieb ]
EUR EUR EUR EUR EUR
1 2 4 9 10
1 Materialaufwand
a) Bezug von Fremdan 440518524 0,00 0,00 4.405.185 24 0,00
B) Bezug von Belriebszweigen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00f
[2. Lohne und Gehalter 10.800,00 10.800,00 0.00 0,00 0.00|
3. Soziale Abgaben 1.933,92 1.933,92 0,00 0,00 D.OOI
4 Aufwendungen fir Allersversorgung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Abschreibungen 47.408,00 0,00 16.529,00 323,00 30.556,00!
[B. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 78.475,86 0,00 17.160,00 48.115 86 13.200,00f
I?. Sleuern 454571 -14,11% 0,00 4.559,82 0,00
l&. Kenzessionen und Wegeentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

23.916,51

4.453,85

4.689,54

a) Zurechnung 36.636,32 0,00 330,70 32.705,09 3.600,53
b) Abgabe -36.636,32 -36.636,32

12, Lleistungsausgleich
a) Zurechrung 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
b) Abgabe

P M

14.  Betriebs

Betriebsertrage insgesamt

ABT,48

488964

0,00

17.  Finanzerirage
18.  Ausserordentliches Ergebnis 0,00

19,  Steuemn vom Einkommen und Ertrag

V. SONSTIGE ANGABEN

1. Haftungsverhaitnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

ge
a) nach der GuV 4.781.759,29 0,00 43.163,19 4.268.656,23 469,939.8-?1
b) aus Lieferungen an andere Betriebszweige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4.761.758,29 0.00 43.163,19

Haftungsverhaltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen des Kommunalunternehmens, die nicht in der
Bilanz ersichtlich sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

2. Honorar des Abschlusspriifers

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers fur das Geschaftsjahr 2018 betragt 4.000,00 EUR.

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftsprifer Rechtsanwalt



KU Markt Schierling (K-MS)

Bilanzbericht zum 31. Dezember 2018 Blatt 38

3. Angaben zu den Organmitgliedern

Vorstand: Manuel Kammermeier, Geschaftsleitender Beamter Markt Schierling
Fritz Wallner, Geschéaftsleitender Beamter a.D. Markt Schierling

Verwaltungsrat: Kiend| Christian, 1. Burgermeister, Vorsitzender
Blabl Anton, Technischer Angestellter
Feigl Maria, Erzieherin
Komes Andreas, Industriemeister
Dr. Stral’er Johann, Chemiker
Dr. Kindler Josef, Arzt
Angerer Christian, Student
Schinhani Markus, Polizeibeamter
Diermeier Josef, Heizungsbauer
Melzer Madlen, Medizinisch-technische Assistentin

Vorschlsse, Kredite und sonstige Haftungsverhéltnisse zugunsten Organmitgliedern bestanden nicht. Auf die
Angabe der Gesamtbeziige des Vorstandes wird gem. § 286 Abs. 4 HGB verzichtet. Die Gesamtbeziige der
Mitglieder des Verwaltungsrats belaufen sich im Geschaftsjahr 2018 auf voraussichtlich EUR 1.620,00.

4. Arbeitnehmer

Mit den Mitgliedern des Vorstandes bestehen Anstellungsvertrage, darliber hinaus werden keine
Arbeitnehmer beschaftigt.

5. Nachtragsbericht

In der Zeit zwischen dem Schluss des Geschaftsjahres und der Erstellung des Jahresabschlusses sind keine

Vorgange von besonderer Bedeutung eingetreten, die sich wesentlich auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage auswirken und die nicht Eingang in den Jahresabschiuss 2018 gefunden haben.

6. Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Vorstand schidgt dem Verwaltungsrat vor, den Jahresiiberschuss in Héhe von EUR 92.467,88
zusammen mit dem Gewinnvortrag in Héhe von EUR 2.040.539,50 auf neue Rechnung vorzutragen.

7. Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der
Jahresabschluss ein den tats&chlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Geselischaft vermittelt.

- &, APR. 2019

Schierling, den

M o,

Manuel Kammermeier Fritz Wallner
Vorstand Vorstand

Josef Popp & Partner
Steuerberater Wirtschaftspriifer Rechtsanwalt
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Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2018

1. Geschéft und Rahmenbedingungen

Das KU Markt Schierling (K-MS) wurde mit Satzung vom 21. April 2009 als Anstalt des 6ffentlichen Rechts
gegrindet. Zweck des Unternehmens ist der Betrieb von Photovoltaikanlagen zur Erzeugung von Strom und
dessen Einspeisung in das bestehende Stromnetz nach den Bestimmungen des EEG. Daneben Ubernimmt
das Unternehmen die Entwicklung von Bauland inkiusive der entsprechenden ErschlieBungsmafnahmen im
Gemeindegebiet des Marktes Schierling. Zudem hat das KU Grundsticke und Geb&ude unter
Berlicksichtigung der stadtebaulichen Entwicklung erworben und derzeit der Vermietung zugeftihrt.

1. Entwicklung von Gesamtwirtschaft und Branche

In 2018 war in Deutschland ein erneutes BIP-Wachstum in Héhe von ca. 1,5% (Quelle: Stat. Bundesamt)
eingestellt. Gleichzeitig sind die Zinsen sowohl im kurzfristigen wie auch im langfristigen
Finanzierungsbereich auf einem nachhaltig niedrigen Niveau gehalten worden. Dies hat in Deutschiand
insbesondere den privaten Konsum entsprechend hoch gehalten. Auch das Beschéftigungsniveau zeigte sich
im Berichtsjahr nachhaltig positiv, so dass fiir Deutschland eine hervorragende wirtschaftliche Lage
konstatiert werden konnte.

Das Kommunalunternehmen betreibt mehrere Photovoltaikanlagen, die durch die gesetzlich festgelegten
Einspeisevergitungen einen stabilen Beitrag zum Unternehmensergebnis liefern.

Das Zinsniveau bewegte sich in 2018 nach wie vor auf einem historisch niedrigen Niveau, so dass Geldmittel
zu gunstigen Konditionen zur Verfugung stehen. Dies stltzt insbesondere die Investitionen in Immobilien, da
hier fur Anleger und Investoren eine hdhere Rendite als bei risikolosen Finanzanlagen erzielbar war.

Entsprechend zu dieser Nachfrageentwickiung war jedoch auch ein kontinuierlicher Preisanstieg
insbesondere im Bauhaupt- und -Nebengewerbe festzustellen.

Sowohl die insgesamt hohe Nachfrage nach Immobilien als auch die strukturelle Entwicklung im
Regensburger Stden durch die Inbetriebnahme der B15neu zeigte positive Auswirkungen auf die
Ertragssituation unseres Kommunalunternehmens.

2, Geschiftsverlauf 2018

Das Geschaftsjahr 2018 ist gepragt von einem leichten Anstieg der Gesamtleistung, da gegeniiber dem
Vorjahr zwar weniger Grundsticke verauf3ert werden konnten, allerdings wurden entsprechende Zuk&ufe und
ErschlieBungsmalBnahmen getatigt. Dem steht jedoch ein merklicher Anstieg beim Materialaufwand
gegeniber, so dass sich insgesamt ein negativer Rohertrag ergeben hat. Dies ist insbesondere darauf
zurGckzuftihren, dass bei einem Baugebiet Korrekturen in den der Bewertung zugrunde liegenden Flachen
erforderlich war.

Der Verkauf des Objekts HauptstraRe 13 schlégt - trotz nicht unerheblicher Abbruchkosten - positiv zu Buche
und tragt zu einem guten Jahresergebnis bei.

Das Geschaftsjahr 2018 wurde mit einem Jahrestiberschuss in Héhe von EUR 92.467,88 abgeschlossen und
fallt damit schlechter aus als im Rahmen des Wirtschaftsplans fur das Geschéftsjahr angenommen wurde.
Dieser sah deutlich héhere Verkaufserldse fir Grundstiicke vor (insbesondere in den BG Markstein-Studwest
und Hochweg Ill) als tatsachlich realisiert werden konnten. Zudem waren die Korrekturen in einem Baugebiet
nicht absehbar.

Das Kommunalunternehmen unterhielt im Berichtsjahr keine Zweigniederlassungen.

Das Unternehmen war im Berichtsjahr im Bereich Forschung und Entwicklung nicht tatig.
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3. Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Vermdagenslage:

Der Bestand der zum Kommunalunternehmen gehérenden Grundstiicke und grundstlicksgleichen Rechte
sowie das sonstige Anlagevermagen hat sich im Geschaftsjahr 2016 wie folgt entwickelt (§ 26 Nr. 1 bis 3
KUV):

Anlagevermdégen Anfangsstand Zugénge + | Abschreibung Endstand
01.01.2018 - 31.12.2018 EUR Abgénge - EUR EUR
EUR

Grundstiicke 259.967,62 153.731,94 0,00 413.699,56
Gebadude 1,00 -1,00 0,00 0,00
AuBenanlagen 575.471,00 0,00 30.556,00 544.915,00
Betriebsvorrichtungen 213.964,00 0,00 16.529,00 197.435,00
Sonstige Betriebs- u.
Geschaftsausstattung 2.470,00 0,00 323,00 2.147,00

1.051.873,62 163.730,94 47.408,00] 1.158.196,56

Die zum Verkauf bestimmten Grundsticke des Umlaufvermégens nebst den angefallenen
ErschlieBungskosten haben sich gegentiber dem Vorjahr wertmafig deutlich erhéht. Gleichzeitig war bei den

kurzfristigen Forderungen ein leichter Ruckgang gegenuber dem Vorjahr zu verzeichnen.

Kapitalstruktur und Finanzlage:

Das Eigenkapital hat sich sich wie folgt entwickelt (§ 26 Nr. 4 KUV):

Eigenkapital Anfangsstand Zugange Abgange Endstand
01.01.2018 - 31.12.2018 EUR EUR EUR EUR
Stammkapital 100.000,00 0,00 0,00 100.000,00
Kapitalriicklage 148.205,72 0,00 0,00 148.205,72
Bilanzgewinn 2.040.539,50 92.467,88 0,00 2.133.007,38
2.288.745,22 92.467,88 0,00f 2.381.213,10
Die Rucksteliungen haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:
Riickstellungen Anfangsstand Zugange Abgénge Endstand
01.01.2018 - 31.12.2018 EUR EUR EUR EUR
Korperschaftsteuer 332,32 0,00 332,32 0,00
Gewerbesteuer 234,00 0,00 234,00 0,00
Ausstehende ErschlieRungskosten 3.441.000,00 13.212,06 822.312,06 2.631.900,00
Ausstehende Herstellungsbeitrage WV 86.700,00 0,00 0,00 86.700,00
Nachtrégliche Erlésschmélerungen 80.000,00 0,00 24.000,00 56.000,00
Ausst. Verwaltungsratsvergitung 2.160,00 1.620,00 0,00 3.780,00
Abbruchverpflichtung 0,00 14.500,00 0,00 14.500,00
Abschluss- und Prifungskosten 15.300,00 17.200,00 15.300,00 17.200,00
Kosten flr Aufbewahrungspflichten 900,00 100,00 0,00 1.000,00
3.626.626,32 46.632,06 862.178,38| 2.811.080,00

Die kurzfristigen Ruckstellungen haben sich gegeniiber dem Vorjahr - bedingt durch notwendige
Neubewertungen - entsprechend verringert.

Der Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit betragt TEUR -2.639 und beriicksichtigt insbesondere die
Erhohung des kurzfristigen Grundstiicksvermégens und die Abnahme der Rickstellungen

Der Cash Flow aus Investitionstatigkeit betragt im Geschéftsjahr 2018 TEUR -453 und resultiert aus dem
Verkauf eines freigemachten Grundstlicks und den nachtraglichen AHK fur Grundstlicke im Anlagevermogen.
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Der Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit in Héhe von TEUR 3.257 beinhaltet die Darlehensaufnahme in
Hohe von TEUR 3.278 einerseits und die planmaRigen Tilgungen in H6he von TEUR 21 andererseits.

Insgesamt ergibt sich damit eine positive Veranderung des Finanzmittelfonds in Héhe von TEUR 855
Wir gehen davon aus, dass wir auch zuklnftig dazu in der Lage sein werden, unseren finanziellen

Verpflichtungen, insbesondere aus der planméagigen Ruckfiuhrung von Bankdarlehen, frist- und termingerecht
nachkommen zu kénnen.

Ertragslage

Insbesondere die infrastrukturellen Malnahmen des Bundes durch die Errichtung der B15 Neu zeigt sich als
nicht-finanzieller Leistungsindikator. Durch die gute Anbindung an den Raum Regensburg ist unsere
Kommune sowohl fiir gewerbliche wie auch fir private Ansiedlungen sehr interessant geworden.

Als finanzielle Leistungsindikatoren sind die Umsatzerldse heranzuziehen. Diese sind gegentber dem Vorjahr
(TEUR 674) im Berichtsjahr auf TEUR 1.097 angestiegen.

Die Ertragslage stellt sich fur das Berichtsjahr wie folgt dar:

PV-Anlagen Vermietung ErschlieBung
Gesamtleistung 43 TEUR 470 TEUR 4.269 TEUR
Aufwendungen 38 TEUR 166 TEUR 4.496 TEUR
Jahresergebnis 5 TEUR 315 TEUR -227 TEUR

Das positive Ergebnis im Bereich der Vermietung beinhaltet den Verkauf eines freigemachten Grundstiicks
im Innenbereich.

Der Personalaufwand setzt sich wie folgt zusammen (§ 26 Nr. 6 KUV):

Anzahl der Mitarbeiter 2
Lohne und Gehalter 10.800,00 EUR
Soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und Unterstiitzung 1.933,92 EUR

12.733,92 EUR
Negativ beeinflusst wird die Ertragslage im Berichtsjahr insbesondere durch Abbruchkosten im Bereich der

Vermietung in Hohe von insgesamt TEUR 90. Zudem belasten Bewertungskorrekturen das Ergebnis
nachhaltig negativ.

IV. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

1. Prognosebericht

Das Geschaftsjahr 2019 begann zufriedenstellend, erste Vertragsabschltisse konnten realisiert werden. Die
Zielsetzung fur das Jahr 2019 sind einerseits der Abschluss der ErschlieBungsmaRnahmen in verschiedenen
Wohn- und Gewerbegebieten und andererseits die Verwertung von Bestandsgrundsticken. Gleichzeitig
erfolgt die ErschlieBung in einigen neuen Baugebieten sowie die zugehérige Vermarktung.

In der Verwaltungsratssitzung vom 03.04.2019 soll der Wirtschaftsplan fur das Geschaftsjahr 2019
beschlossen werden. Dieser geht fir 2019 von einem Jahrestiberschuss in Héhe von TEUR 1.257 aus, der
im Wesentlichen aus grofleren Grundstucksverkdufen in den Wohnbaugebieten "Markstein-Siidwest" und
"Hochweg 1" resultiert.

Far 2019 ist die Aufnahme verschiedener Darlehen zur Finanzierung der ErschlieBungsmafinahmen geplant.
Dinsgesamt sieht der Wirtschaftsplan far 2019 Darlehensaufnahmen in Héhe von TEUR 3.594 vor. Die
planmafigen Darlehenstilgungen belaufen sich auf 5.989 TEUR.
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2. Chancenbericht

Durch die grundsatzlich gestiegene Attraktivitat des Standortes Schierling im Anschluss an die Eréffnung der
"Autobahn" B15neu mit der wesentlich gestiegenen Méglichkeit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die
Ausweitung der vom Markt Schierling Ubertragenen Aufgaben, insbesondere der Entwicklung von
Wohnbauflachen in den Baugebieten "Markstein-Stidwest” und "Am Regensburger Weg", ist das
Kommunalunternehmen auch kinftig in der Lage, positive Ergebnisse erwirtschaften zu kénnen.

3. Risikobericht

Die Darstellung der Risiken der kiinftigen Entwicklung erfolgt nach der Bruttomethode, dies bedeutet, dass
keine Saldierung mit Chancen erfolgt.

Unser Risikomanagementsystem zielt darauf ab, die Erflllung der satzungsméRigen Aufgaben und den
Unternehmenserfolg in allen Geschéftsfeldern nachhaltig zu wirtschaftlichen Kenditionen unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben sicherzustellen. Als Risiken gelten alle Entwicklungen, die sich negativ auf das
Erreichen dieses (ibergeordneten Unternehmensziels auswirken kénnen.

Das Kontrollumfeld, Risikobeurteilungen, Kontroliaktivitaten, Information und Kommunikation sowie die
Uberwachung bilden die wesentlichen Bestandteile des Internen Kontrollsystems (IKS). Das
Risikomanagement ist als kontinuierliche Aufgabe in die Aufbau- und Ablauforganisation integriert. Die
Aufgaben und Verantwortlichkeiten fiir das Risikomanagement und der Risikoberichterstattung liegen beim
Vorstand. Die Risikoberichterstattung an den Verwaltungsrat bzw. an den Marktgemeinderat erfolgt im
Rahmen der regelmaRigen Berichterstattung des Vorstands.

Wesentliche Veranderungen des Risikomanagementsystems und des IKS haben sich gegeniber dem
Vorjahr nicht ergeben.

Im Rahmen des Risikomanagements werden Risiken regelmafig erhoben und analysiert. Dabei erfolgt eine

Einteilung in die drei Risikokategorien:

(1) entwicklungsbeeintrachtigende und bestandsgeféhrdende Risiken mit akutem Handlungsbedarf

(2) Risiken mit wesentlichem Einfluss auf Vermd&gens-, Finanz- und Ertragslage, bei denen eine
Malinahmenplanung erforderlich ist und

(3) unwesentliche Risiken und allgemeine Geschéftsrisiken, deren Risikosituation lediglich zu
beobachten sind.

Bei der Bewertung der identifizieten Risiken werden Einschétzungen hinsichtlich  der
Eintrittswahrscheinlichkeit und der Schadenshthe im Falle des Schadenseintritts vorgenommen. Dabei
werden auch Mdéglichkeiten rechtlich abgesicherter Risikoabwalzung (z.B. durch Versicherung,
Gewahrleistung) berlicksichtigt.

Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Wir konnten im Berichtsjahr auf den Einsatz von derivativen Finanzinstrumenten verzichten und gehen davon
aus, dass auch kunftige keine derartigen Finanzinstrumente einzusetzen sind.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Der Entwurf des Wirtschaftsplans sieht fir 2019 einen liquiden Fehlbetrag im Bereich der Erschlieffung vor,
so dass die vorhandenen liquiden Mittel teilweise fur die Tilgung bestehender Verbindlichkeiten eingesetzt
werden missen. Finanzwirtschaftliche Risken sehen wir daher fur unser Unternehmen weder kurz- noch
mittelfristig.

Betriebsrisiko PV-Anlagen

Die in 2009 bis 2011 angeschafften Photovoltaikanlagen sind vollstdndig fremdfinanziert. Ein eventueller
Ausfall von Zahlungen aufgrund der Einspeisevertrage muss durch Zwischenfinanzierung kompensiert
werden. Die Umsatzerlose stehen in direktem Verhaltnis zur Sonnenscheindauer. Die Berechnung der
Wirtschaftlichkeit der Anlage basiert auf einer Schatzung von Sonnenstunden, die signifikant unter den
gutachterlich geschatzten Sonnenstunden im Jahr liegen. Eine geringere Sonnenstundenzahl als im
langjahrigen Mittel ist in der Wirtschaftlichkeitsanalyse somit beinhaltet. Das allgemeine Betriebsrisiko in
Form von eventuell auftretenden technischen Stérungen sowie Elementarschiden, wie z.B. Hagel und
Unwetter haben wir durch einen Wartungs- und Instandhaltungsvertrag abgesichert.
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Absatzrisiken Baulandentwicklung

Die erworbenen Grundstiicke sind vom Kommunalunternehmen zu erschlieBen und der Verwertung
zuzufiihren. Sofern die geplanten Kosten der Erschlieung signifikant héher sein sollten, als dies in der
Planung vorgesehen ist, besteht eine Finanzierungsliicke, die nur durch die zusatzliche Aufnahme von
Fremdkapital geschlossen werden kann.

Die Moglichkeit der Verwertung der (erschlossenen) Grundstiicke ist mafRgeblich von der weiteren
strukturellen Entwicklung des Marktes Schierling abhangig. Sofern der Absatz der Grundsticke nur
schleppend, d.h. Gber einen langen Zeitraum moglich ist, sind die entsprechenden langfristigen
Finanzierungskosten bei der Ermittlung des Verkaufspreises zu beriicksichtigen.

Gesamtrisiko

Ingesamt wurden im Berichtsjahr keine den kurzfristigen Fortbestand gefahrdende Risiken identifiziert.
Mittelfristig sehen wir ein unverandertes Liquiditatsrisiko fir unser Unternehmen. Wir haben die nach unseren
Erkenntnissen notwendigen MaRnahmen ergriffen, um potentiell zu erwartende Risiken zu beherrschen.

- &, APR. 2019
Schierling,
Manuel Kammermeier Fritz Wallner

Vorstand Vorstand



