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|. PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3)
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Il. PLANLICHE HINWEISE / SONSTIGE PLANZEICHEN

Satzung zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Griinordnung "Photovoltaikanlage Solarpark Oberdeggenbach”
sonstiges Sondergebiet durch Deckblatt Nr. 1
des Marktes Schierling

Der Geltungsbereich befindet sich auf der FI.-Nr. 756, 756/3 TF und 357 TF der Gemarkung Buchhausen in
dem Markt Schierling. Der Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus diesem Plan vom
24.02.2026 und der Begrindung mit Umweltbericht vom 24.02.2026.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S.3634), geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

c) Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geadndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch §
4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 699)

Gemeindliches Satzungsrecht:

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI.
S. 637)

Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans werden die Festsetzungen des bisher geltenden
Ursprungsbebauungsplans Uberplant und verdrangt. Sollte sich die neue Planung als unwirksam erweisen,
entfaltet der Ursprungsbebauungsplan entsprechend den allgemeinen Grundsatzen des Bauplanungsrechts
erneut Rechtswirkung.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet Photovoltaik nach §11 Abs. 2 BauNVO
zuldssig: Es wird gemal §11 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO ein Sondergebiet
festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Nutzung von Sonnenenergie.
Gemal §12 Abs. 3a Satz 1 BauGB sind unter Anwendung des §9 Abs. 2
BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Nutzung erneuerbarer
Energien (Photovoltaik) dienen und fir den Nutzungszweck unerlasslich
sind, wie - Solarmodule mit gesamten Tragkonstruktionen,
- Betriebsgebaude/ Trafo- und Ubergabe- bzw.
Schaltstationen und dhnliche Technik oder Geratecontainer,
- Nebenanlagen gemaf §14 Abs. 1 BauNVO,
- innere Erschlieung,
- Einfriedungen (Umz&unungen),
- Masten fur Videouberwachung.
Zudem sind Batteriespeicher, welche auch mit Netzstrom (Graustrom)
beladen werden diirfen, zulassig.

SO

Photo-
voltaik

Glltigkeit: nach §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zur endglltigen Betriebseinstellung mit
anschlieender Folgenutzung "Landwirtschaft/Acker" gem. §9 Abs. 1 Nr
18a, BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung/Baugrenzen
2.1

Baugrenze

- Nebenanlagen: Nur zulassig innerhalb der Baugrenzen (§14 Abs. 1 BauNVO)

- Grenzabstande: Es gelten die Abstandsflachen und Grenzabstande der bayerischen
Bauordnung (Art. 6 BayBO)

2.2 Teilflache Nord |
GRZ 0,5 Grundflachenzahl, bezogen auf den Geltungsbereich
max 100 m? GroRe der max. zuladssigen Grundflache fur Gebaude
WH max. 3,00 m max. Wandhohe der Gebaude in m bis OK Attika, gemessen ab Urgelande
Hmax 3,00 m max. Hohe der Module, gemessen ab Urgelande bis OK Solarmodul
Hmin 0,80 m min. Abstand Modul und fertiger Gelandeoberkante

Teilflache Nord I

GRZ 0,5 Grundflachenzahl, bezogen auf den Geltungsbereich

max 300 m? Grofle der max. zulassigen Grundflache fir Gebaude

WH max. 3,50 m max. Wandhohe der Gebaude in m bis OK Attika, gemessen ab Urgelande
Hmax 3,00 m max. Hohe der Module, gemessen ab Urgelande bis OK Solarmodul

Hmin 0,80 m min. Abstand Modul und fertiger Gelandeoberkante

Teilflache Sid

GRZ 0,5 Grundflachenzahl, bezogen auf den Geltungsbereich

max 50 m? Grofde der max. zulassigen Grundflache fir Gebaude

WH max. 3,00 m max. Wandhdhe der Gebaude in m bis OK Attika, gemessen ab Urgelande
Hmax 3,00 m max. Hohe der Module, gemessen ab Urgelande bis OK Solarmodul

Hmin 0,80 m min. Abstand Modul und fertiger Gelandeoberkante

Der Abstand zwischen den Modulreihen hat min. 3,00 m zu betragen.

2.3 Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf das unbedingt erforderliche Maf? (Gebaude-
fundamente) zu beschranken. Die Verankerung der Modultische erfolgt durch Rammfundamente.
Zusatzlich sind Gebaude fir Transformatoren und Wechselrichter und ahnliche Technik sowie
Unterstellmoglichkeiten fir Pflegerate mit einer Grundflache von je max. 6,50 x 6,50 m und einer
Wandhdhe von 3,50 m zulassig.

3. Gestaltung baulicher Anlagen
Fir die Ubergabe- und Transformatorstationen werden Flachdécher festgesetzt. Dacheindeckungen aus
Metall sind nur in matter und beschichteter Ausfiihrung zulassig. Durchbriiche, Liftungséffnungen und
dergleichen missen siedlungsabgewandt angeordnet werden. Ist dies nicht mdglich sind anderweitige
geeignete, abschirmende Malinahmen zu treffen.

T Betriebsgebaude (Transformator), maximale Hohe: 3,50 m OK Gebaude, Bezugspunkt:
natirliches Gelande Malde: 6,50 x 6,50 m, keine grellen oder leuchtenden Wandfarben

4. Verkehrsflachen

y N Grundstiickszufahrt mit einer max. Breite von 5,00 m

\\\ Pflegeweg Breite ca. 3,50 m
\

5. Einfriedungen

Einz&unung

- Max. Héhe 2,00 m

- 15 cm Bodenfreiheit (keine zerschneidende Wirkung fiir Kleinsduger)
- Der Zaun ist im Fall einer Beweidung wolfssicher auszufiuihren

6. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz

6.1 Das natlrliche Gelandeniveau darf max. 0,50 m abgegraben oder aufgeschuttet werden.
Stutzmauern sind unzulassig.

6.2 Bodenbefestigungen sind sickerfahig auszufiihren (wassergebundene Decke, Kies, Schotter).

6.3 Niederschlagswasser der Moduloberflachen ist breitflachig Gber die belebte Bodenzone zu versickern.
Ableitungen oder Drainage sind nicht zulassig.

7. Griinordnung
7.1 Private Griinflachen

Extensiv bewirtschaftetes Grinland (innerhalb der Umz&aunung)

- Einsaat nur mit Regio-Saatgut (Ursprungsregion 16) mit mind. 15 % Krauteranteil,
alternativ ist eine Mahgutibertragung maéglich, Mahd max. 2 x pro Jahr (1. Schnitt nicht
vor dem 14. Juni) mit Entfernung des Mahgutes. Alternativ ist eine Schafsbeweidung
zulassig. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

- Bei Mahd ist auf ein insektenfreundliches Mahwerk zu achten (keine Trommel- oder
Scheibenmahwerke sondern Doppelmessermahwerk oder Mahbalken)

- Jegliche MeliorationsmafRhahmen sind zu unterlassen

- Keine Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmittel

7.2 Extensives Grinland

Extensiv bewirtschaftetes Grinland (auf3erhalb der Umzaunung)

- Einsaat nur mit Regio-Saatgut (Ursprungsregion 16) mit mind. 15 % Krauteranteil,
alternativ ist eine Mahgutibertragung mdéglich, Mahd max. 2 x pro Jahr (1. Schnitt nicht
vor dem 14. Juni) mit Entfernung des Mahgutes. Alternativ ist eine Schafsbeweidung
zuldssig. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

- Bei Mahd ist auf ein insektenfreundliches Mahwerk zu achten (keine Trommel- oder
Scheibenmahwerke sondern Doppelmessermahwerk oder Mahbalken)

- Jegliche MeliorationsmafRnahmen sind zu unterlassen

- Keine Verwendung von Duinger und Pflanzenschutzmittel

7.3 Heckenpflanzung

“ Heckenpflanzung 1-5 reihig

Zusammensetzung der naturnahen Heckenpflanzung mit 5 % Baumanteil (Wuchsklasse 2)
- AusschlieBlich Verwendung einheimischer Strauch- und Pflanzenarten

- Pflanzabstand im Verbund (1,5 m x 1,5 m)

- Pflanzung in Gruppen zu 6-8 stk

- Grenzabstande der Pflanzungen nach Art. 47 & 48 AGBGB

Artenauswahl und Pflanzqualitaten

Straucher (mind. 2 x. v. 60-100) Baume (Hei 2 x v.0.B. 100-150)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feld-Ahorn Acer campestre
Haselnu3 Corylus avellana Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna Vogelbeere Sorbus aucuparia
Zweigriffeliger WeiRdorn ~ Cartaegus laevigata Wildapfel Malus sylvestris
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Wildbirne Pyrus pyraster
Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Wildkirsche Prunus avium

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Faulbaum Frangula alnus

Echte Mehlbeere Sorbus aria

8. Immissionsschutz

Durch die Module darf keine dauerhafte Blendwirkung entstehen. Spezielle SichtschutzmalRnahmen sind
nicht notwendig. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen. Elektromagnetische Felder sind nur in der unmittelbaren
Umgebung der Leitung messbar (Gleichstrom).

Die geplanten Batteriespeichercontainer sowie die Trafos und Wechselrichter sind so zu errichten und zu

betreiben, dass die abgesenkten Immissionsrichtwerte der TA Larm von 54 dB (A) tags und 39 dB (A) nachts an

den Immissionsorten nicht Uberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen (Maximalpegel) durfen die nach Nr. 6.1 TA Larm unverminderten
Immissionsrichtwerte flr Dorfgebiete (60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts) tagstiber um nicht mehr als
30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Bei Uberschreitungen der abgesenkten Immissionsrichtwerte sind geeignete MinderungsmalRnahmen zu treffen,

wie zum Beispiel Kapselungen, Einhausungen oder Reduzierungen der Drehzahlen.

9. Sonstige Festsetzungen
9.1 E Umgriff der rdumlichen Geltungsbereiche Flur-Nr. 756, 756/3 TF und 357 TF,
Gmkg. Buchhausen

E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fir Batteriespeicher, Wechselrichter und Transformatoren

9.2 Rickzubauen nach Beendigung der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Anlage sowie alle
Nebengebaude, Einzaunungen, Verkabelungen, Module etc. Als anschlieRende Nutzung ist
Landwirtschaft/Acker vorgesehen. Mit Ende des Eingriffs entfallt auch der Kompensationsbedarf, jedoch
mussen artenschutzrechtliche sowie anderweitige Naturschutzgesetze beachtet werden.

9.3 Verzinkte Ramm- oder Schraubfundamente diirfen nur eingebracht werden, wenn vorab mittels
Baugrunduntersuchung nachgewiesen wurde, dass sie nicht in das Grundwasser, den
Grundwasserschwankungsbereich oder Schichtwasser flihrende Bereich einbinden. Alternativ sind
Materialien oder Beschichtungen zu wahlen, die keinen Austrag an Zink erwarten lassen.

@ Flurstlicke

@ Bestands- Gehdlze/Baume aulerhalb des Geltungsbereichs

Nutzungsschablone

Baugebiet

Teilbereich Grundflachenzahl

max. Wandhohe
Gebaude

max. Uberbaubare
Flache fur Gebaude

max. Modulhohe Hmax

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

200-Meter-Linie zur Bahnstrecke gemal} § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe C EEG sowie
200-Meter-Linie geman Art 3 Abs. 1 Satz 2 BayESG

E— 50-Meter-Linie zur Bahnstrecke gemald Art 3 Abs. 1 Satz 1 BayESG

I 15-Meter-Linie zur Bahnstrecke gemal} § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe C EEG (Stand: 2021)

Flachland Biotopkartierung (LfU)

ﬁ% Kabeltrassen und HDPE Rohre der DB mit 2 m Schutzabstand

Kabel Mittelspannung - Bayernwerk netz

IV. FLACHENUBERSICHT

Geltungsbereich gesamt: 50.016 m?
Geltungsbereich TF-NORD | und II: 26.980 m?
Geltungsbereich TF-SUD: 23.036 m?

Gebaude TF-NORD I:
Gebaude TF-NORD II:
Gebiude TF-SUD:

max. 100 m?
max. 300 m?
max. 50 m?

SYSTEMSCHNITTE M1 :50
(nachrichtlich Ubernommen; alle Angaben in m)
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- Zufahrten zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen durfen durch die PV-Anlage nicht eingeschrankt
oder beeintrachtigt werden.

- Im Bereich des Sondergebietes sind keine Bodendenkmaler oder dhnliches verzeichnet. Sollten trotzdem
wahrend der Errichtung der PV-Anlage Anhaltspunkte fir ein Bodendenkmal oder anderweitige Funde zu
Tage treten, sind diese nach Art. 8 BayDSchG zu melden.

GroRere Erdmassenbewegungen sowie Veranderungen der Oberflachenformen sind zu vermeiden

(siehe 6.1). Sollten organoleptische Auffalligkeiten im Rahmen der Erdaushubes bemerkt werden, ist sofort
die zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu verstandigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG). Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden zu
gewahrleisten, wird die Anwendung der DIN 19731 empfohlen. Mit belebtem Oberboden ist sorgsam und
sparsam umzugehen bei einer voraussichtlichen Lagerdauer von mehr als 3 Monaten ist der Oberboden in
Mieten zu Lagerung und zu begriinen (Leguminosen). Ist der Oberboden vor Ort nicht weiter zu verwenden,
ist dieser bis zur regularen Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage einer anderweitigen Verwendung
zuzufihren. Eine Deponierung ist nicht zulassig.

- Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen. Nach §37 WHG darf der natlrliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines héher oder tiefer liegenden Grundstlickes
behindert, verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen

- Bei der Errichtung des Solarparks ist schonend mit dem Boden umzugehen und jegliche schadliche
Bodenveranderung (z. B. Verdichtung, Verndssung) zu vermeiden und zum Schutz vor Erosion
baldméglichst zu begriinen (siehe 7.1). Eine Befahrung mit schweren Maschinen sollte bei ungtinstigen
Bodenfeuchteverhaltnissen vermieden werden. Grundsatzlich kann auf die LABO Arbeitshilfe "Bodenschutz
bei Standortauswahl, Bau, Betrieb und Riickbau von Freiflachenanlagen fiir Photovoltaik und Solarthermie”
verwiesen werden.

- Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit
mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke. In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern
Metalldacher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneterBeschichtung oder
andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B.Aluminium, Edelstahl) zulassig.

- Der natirliche Ablauf von wild abflielendem Wasser bei Regen darf durch die Bebauung weder behindert,
verstarkt oder auf andere Weise zum Nachteil der tiefer liegenden Grundstiicke verandert werden (§ 37
Abs. 1 WHG), das Niederschlagswasser ist breitflachig zu versickern.

- Dem Landratsamt Regensburg ist ein Nachweis zur Verwendung von autochthonen Saat- und Pflanzgut zu
erbringen.

- Die innere Erschlielung und die Anbindung an das vorhandene Strallennetz ist gemaf’ den Richtlinien flr
den landlichen Wegebau DWA-A 904-1 und den Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen RStO 12/24 zu planen und auszubilden.

- Grundsatzlich ist flr eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser oder eine
Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die

Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische

Gewasser die Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1
Nr. 2 BayWG mit TRENOG (Technische Regeln zumschadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-

wasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraussetzungen

- Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

- Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:

- Der Eisenbahnverkehr darf — bereits wahrend der BaumaRnahme — weder beeintrachtigt noch gefahrdet
werden.

- Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln
der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und
einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

- Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen in
den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame
MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlief3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit. Auch das
Uberschreiten der Bahnanlagen ist grundsitzlich untersagt!

- Grundsatzlich ist fur BaumaRnahmen ein Abstand von 5 m zum Gleisbereich einzuhalten.

- Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten. Falls ein Uberschwenken der
Bahnflache nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann bzw. der Mindestabstand zu Bahnanlagen nicht
ausreichend ist, muss eine Kranvereinbarung abgeschlossen werden. Es muss dabei vom ungunstigsten
Fall ausgegangen werden: Die Uberschwenkbegrenzung ist nicht funktionsfahig, der Kran schwenkt in
Richtung der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der Ausleger und die Kette maximal ausgefahren. Auch in diesem
Fall muss der Mindestabstand von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewahrleistet werden. Im Rahmen der
Kranvereinbarung werden SicherheitsmaRnahmen wie z.B. eine Uberschwenkbegrenzung und die
Bahnerdung des Krans inkl. einer Abnahme vor Ort durch den Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO
vorgegeben.

- Die schriftliche Kranvereinbarung muss mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG
beantragt werden. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

- Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der
DB InfraGO AG Richelstr. 1, 80634 Munchen, |.IFD-S, Herrn Ranzinger, Tel. 015237409612,
E-Mail: Marius.Ranzinger@deutschebahn.com einzureichen. Generell ist auch ein maf3stablicher Lageplan
(M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

- Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metallische Zaune und andere leitfahige Anlagen sind mit
einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,00 m zur Gleisachse unterschritten wird.

- Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten ausgeldst werden,
wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung der Schutzabstande
besteht. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

- Die Sicht auf Signale und Signalanlagen muss gemal$ den geltenden Richtlinien standig — auch wahrend
der Bauphasen - uneingeschrankt gewahrleistet sein.

- Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

1. Die Marktgemeinde Schierling hat in der Sitzung vom 23.09.2025 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2025
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur die Vorentwurfsfassung der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.09.2025 hat in der
Zeit vom 29.10.2025 bis 01.12.2025 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fur die Vorentwurfsfassung der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 23.09.2025 hat in der
Zeit vom 22.10.2025 bis 28.11.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccccc.... bis
....................... beteiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........ccoceee. bis e offentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Schierling hat mit Beschluss des Markrates vom ..................... die
Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Schierling, den .....................

Christian Kiendl, 1. Blrgermeister
7. Ausgefertigt

Schierling, den ............cc........

Christian Kiendl, 1. Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Schierling, den ............ccceee.

Christian Kiendl, 1. Burgermeister

2609 der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit - Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verfligbarkeit beeintrachtigt
TRENGW (Technische Regeln fur das zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in werden. Zur Sicherung der Standsicherheit der Oberleitungsmasten durfen im Druckbereich der Maste keine
das Grundwasser) erflillt sind. Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass Veranderungen der Bodenverhaltnisse stattfinden. In diesem Bereich darf weder an- noch abgegraben
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen freizuhalten. werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer Nachweis flr die betroffenen Masten vom
Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegensténden, welche den Veranlasser zu erbringen.
Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzulassig. Fur die Versickerung
vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, - Die Oberleitungsmasten mussen fur Instandhaltungs- und Entstérungsarbeiten jederzeit allseitig zuganglich
Bodenaushub oder das Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig. bleiben.
HINWEISE ZU BAUTEN NAHE DER BAHN (2/3) HINWEISE ZU BAUTEN NAHE DER BAHN (3/3) Bebauungsplaninderung N7
SO Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung @\ Q
2610 Photo- SO - Slo,:egNZéune aus elektrisch Iei.tféhig.enj' Material erricht"et werden, so i.st die DB Ril 997.02 upd die . - Weiter sind im angefragten Bereich bahnbetriebsnotwendige Anlagen der Leit- und Sicherungstechnik (LST) "Photovoltaikanlage Solarpark Oberdeggenbach" \
voltaik 50122 zu beachten. Eine Einzaunung des Gelandes bedarf einer gesonderten Abstimmung mit der der DB InfraGO AG vorhanden. . .
Photo- DB InfraGO AG, Fachbereich Oberleitung. sonstiges Sondergebiet durch Deckblatt Nr. 1
voltaik 756/3 - Um eine Beschadigung aller Kabel und Leitungen sicher auszuschlieRen ist vor Baubeginn zwingend eine
- Der Bereich der Oberleitung ist von Hecken und Baumen freizuhalten. Die Begriinung hat so zu erfolgen, Kabeleinweisung erforderlich.
dass auch bei Endwuchshéhe vomn Pflanzen, Hecken und Baumen der Sicherheitsabstand von 2,5 m zur
TF-NORD | Oberleitungsanlage eingehalten wird. - Angprechpartner fur alle Gewerke ist die Feinplanungsstelle Regensburg, Festsetzungsp|an
Mail: fps.regensburg@deutschebahn.com.
2 - Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Berihrung zuganglicher
100 m Teile der Oberleitung ist von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriiste und andere Baubehelfe, - Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren. Entwurf 24.02.2025
TF-NORD I 0,50 Werkzeuge und Werkstlicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,0 m einzuhalten
(DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 - Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft
300 m? 3,50 m Abschnitt 1). In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Gerate bzw. Maschinen "Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel" sind strikt einzuhalten. Die Merkblatter und eine Markt: Schierling
aufgestellt werden. Verpflichtungserklarung werden bei der rtlichen Einweisung Gbergeben. .
3,00 m Landkreis: Regensburg
’ - Es ist grundsatzlich ein Abstand von 5 m zu den Oberleitungsmasten (Masthinterkante) einzuhalten. - Die Emp"fangsbestéFigung/Verprjchtungserklérung"ist rechtzeitig vor Baubeginn und von der Regieru ngsbezirk: Oberpfalz
bauausfiihrenden Firma unterzeichnet an uns zurtickzusenden.
- Die DB InfraGO AG ubernimmt keinerlei Haftung flir Schaden aus Eisabwurf oder andere herabfallende
Gegenstande. - Ohne Vorliegen der unterzeichneten Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung darf mit den Bauarbeiten
nicht begonnen werden. 5
- Bahngrund darf weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt zum L >Z7 .vf I
Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumaterialen, u. a.) — auch nicht im - Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht beschadigt, verandert, verschuttet oder “ﬁﬁ‘ﬂ/\\’\w}a ' 2= /
2611 Rahmen der Baustelleneinrichtung — zweckentfremdet verwendet werden. Uberdeckt werden. M /E}
- Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen - Grundsatzlich durfen Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet ‘
Umstanden Baustoffe/Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen. werden. Sie sind ordnungsgemal’ in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndahe
kann nicht zugestimmt werden.
- Baumalinahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche Vorarbeiten und
Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Im unmittelbaren - Durch die Malinahme darf dem Bahngeldnde kein zusatzliches Oberflaichenwasser zugefiihrt werden.
Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und
Leitungen gerechnet werden. - Die Vorflutverhaltnisse durfen nicht zum Nachteil der Bahnanlagen verandert werden sowie die
Bahnkdrperentwasserungsanlagen (Durchlasse, Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion keinesfalls
] 357 - Die Prifung hat ergeben, dass im betroffenen Bereich Betriebsanlagen der DB AG liegen. beeintrachtigt werden.
- In dem angefragten Bereich (km 111,683 — 111,974) verlaufen rechts der Bahn entlang betriebsnotwendige - Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit des \ \ :
TK-Kabel (= Streckenfernmeldekabel) der DB Netz (F4140/12%, F4141/46°, F7134/48°) und ein LWL-Kabel Eisenbahnbetriebes entsprechen. Der Bereich ist von Bdumen, Hecken usw. freizuhalten. Von einer Ubersichtsplan 1 :25.000
der Vodafone (F7103/144). Die TK-Kabel liegen dabei Uberwiegend erdverlegt, zum Teil in HDPE-Rohren Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin darf keine Gefahr ausgehen (u.a. bei Windbruch), sowie
(nicht sichtbar). keine stark rankenden oder kriechenden Gewachse verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Planunterlagen:
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wihlen. Im Grenzbereich darf keine schnell Grundkarte erstellt von Ingenieurblro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
- Da sich die TK-Kabel teilweise in unmittelbarer Nahe zu dem geplanten Baufeld befinden, insbesondere im wachsende Vegetation mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahngelande reichen und Vermessungsverwaltung.
Bereich von km 111,8 bis 111,95, missen zum Schutz der TK-Kabel, die unten beschriebenen die Sicherheit des Bahnbetriebsgelandes oder der Oberleitungsanlage beeintrachtigen konnten. Untergrund:
Punkte/Auflagen beachtet werden. GemaR Darstellung im Kabellageplan TK (2057014243) sollten sich die Die erforderlichen Absténde sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) stindig zu gewéhrleisten. Aussagen Uber Riickschliisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den
TK-Kabel auf Bahngrund befinden. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Spartenanfrage:
- Mit den Arbeiten zu dem Bauvorhaben darf erst begonnen werden, wenn eine Kabeleinweisung Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Die von uns dargesteliten Sparten haben keinen Anspruch auf Volistandigkeit und sind vom Vorhabentrager vor
stattgefunden hat, die Kabellage zweifelsfrei (!) feststeht und die bauausfiinrende Firma die Beachtung und Eigentimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Baubeginn in Eigenverantwortung zu prifen.
Einhaltung der Bestimmungen und die Anwendung der SchutzmaRRnahmen fiir die TK-Kabelanlagen laut N?chrichtl.iche. Ubfarnahmen: . . o
2612 Kabelmerkblatt 892.9122A01 nachweislich schriftlich bestétigt hat. Kann auf Grundlage der 6rtlichen - Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen. Fir nachrichtlich ibernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr iibernommen werden.
AEQ Kabellagepline keine eindeutige Aussage bzgl. der Kabellage im Baufeld getroffen werden, ist zwingend Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu Gibernehmen. Koordinaten- & Hohensystem: i
eine Handschachtung zur Kabellagebestimmung durchzufiihren. Zudem ist in dem Zusammenhang Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Hohensystem: DHHN2016 (NHN)
ebenfalls das Merkblatt "Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel" zu beachten, welches mit der - Die Deutschen Bahn AG verweist auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz w ] ) ) ] )
Kabeleinweisung libergeben wird. verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des FUr die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich Planverfasser:
358 - Zu den TK-Kabeln ist ein Schutzabstand von mind. 2 m (!) einzuhalten. eine Haftung des Bauherrn ergeben.
' | ) ) ) N o GeoPlan
I - Die TK-Kabel dirfen weder Uberplant, Uberbaut oder Giberschuttet werden. Sie mussen fir die DB zum
[ l I Zwecke der Instandhaltung/Entstdrung jederzeit uneingeschrankt, taglich und rund um die Uhr zuganglich
l I Gemarkung Buchhausen bleiben. N
%) I l ! Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen /
_ ! l Markt Schierling - Vorhandene Kabelmerksteine dirfen nicht beschadigt, verandert, verschittet oder iberdeckt werden. FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
,Nutzung der Basisdaten der ) ! E-MAIL. info@geoplan-online.de Projektleitung: Martin Ribesmeier 1:1.000
BayerlSCheCoYr?gz'egg.uz%%%vemaltung l l Landkreis Regensburg Projekt: L2505048 - BP-Anderung SO Oberdeggenbach | Datei: 1.1_BBP_SO_PV_Oberdeggenbach_TO L2505048
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