Vorsprung zieht an
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@

MARKT SCHIERLING

BeschlUsse der offentlichen
34. Sitzung des Ausschusses fur Bau, Verkehr und Natur

Sitzungsdatum: Mittwoch, 23.08.2023

Beginn: 18:00 Uhr

Ende 18:55 Uhr

Ort: im Dorfgemeinschaftshaus Pinkofen

Folgende Beschlisse wurden gefasst:

1 Genehmigung der Niederschrift lber die offentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Bau, Verkehr und Natur vom 25. Juli 2023

Beschluss:

Der Ausschuss fir Bau, Verkehr und Natur genehmigt die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung
vom 25. Juli 2023.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Personlich beteiligt 0
2 Dorferneuerung Allersdorf - Neubau eines Vereinsheimes mit Feuerwehreinstell-

platzen;
Information zur Auftragsvergabe "Metallbauarbeiten - Sektionaltore"

Mitteilung:

Der Ausschuss flur Bau, Verkehr und Natur ermachtigte in der letzten Sitzung Ersten Birgermeister
Kiendl, den Auftrag fir das Gewerk ,Metallbauarbeiten - Sektionaltore® flir das Vereinsheim mit
Feuerwehreinstellplatzen in Allersdorf an den wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben. Dadurch wird
erreicht, dass auch bei Lieferverzogerung die Tore noch vor dem Winter eingebaut werden
kénnen.

Zur Angebotsfrist am Mittwoch, 16. August 2023 lagen 7 elektronische Angebote vor. Ein
schriftliches Angebot erreichte die Verwaltung erst nach der Angebotsfrist, sodass dieser Bewerber
ausgeschlossen werden musste.

Das Blro Eckl Architektur + Klinikplanung prifte die Angebote rechnerisch, technisch und
wirtschaftlich. Dabei stellte sich heraus, dass bei 2 Angeboten entscheidende Unterlagen fehlten,
sodass diese Bewerber ebenfalls auszuschliel3en waren.



Somit gingen 5 Angebote in die Wertung. Nach der Prifung ergibt sich folgenden Reihenfolge:

Bieter | Bieter Angebotssumme brutto

20.668,25 Euro
21.550,90 Euro
21.987,63 Euro
32.754,75 Euro
35.456,05 Euro

NW =B~ N

Das Buro Eckl Architektur + Klinikplanung kalkulierte das Leistungsverzeichnis nochmals. Das
bepreiste Leistungsverzeichnis belauft sich auf 29.547,70 Euro brutto.
Daraus ergibt sich eine Kostenunterschreitung von 8.879,45 Euro.

Nach Prufung der Angebote empfiehlt das Blro Eckl Architektur + Klinikplanung, den Auftrag fur
das Gewerk ,Metallbauarbeiten — Sektionaltore® an die Firma ....... zu vergeben. Hier handelt es
sich um das wirtschaftlichste Angebot.

Aufgrund der Erméachtigung durch den Ausschuss fir Bau, Verkehr und Natur erteilt Erster
Blrgermeister Kiendl den Auftrag flir das Gewerk ,Metallbauarbeiten — Sektionaltore® an den
wirtschaftlichsten Bieter, die Firma ......

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnis genommen

3 Bebauungsplan Nr. 60 "An der HauptstraRe";
Normenkontrollantrag wegen Giiltigkeit des Bebauungsplanes

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 28. Februar 2023 den Satzungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 60 ,An der HauptstraRe“ gefasst.

Burgermeister Kiendl fertigte den Bebauungsplan am 24. Marz 2023 aus. Mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses am 29. Marz 2023 wurde er rechtskraftig.

Mit Schreiben vom 20. Juni 2023 erhielt der Markt Schierling vom Bayerischen Verwaltungs-
gerichtshof die Mitteilung, dass eine Anwohnerin einen Antrag auf Normenkontrolle stellte. Es wird
beantragt, den Bebauungsplan Nr. 60 ,An der Hauptstrae® fir unglltig zu erklaren. Der
Bayerische Verwaltungsgerichtshof forderte den Markt Schierling auf, die gesamten Akten zum
Bebauungsplan an das Gericht zu senden.

Nach Art. § 47 VwGO hat jede natlrliche oder juristische Person die Méglichkeit, Satzungen auf
ihre Gultigkeit Uberprifen zu lassen. Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof ist fir diese
Uberprufung zustandig.

Bei der Begriindung des Antrags gehen die vertretenden Rechtsanwalte Schlachter und Kollegen
aus Regensburg auf formelle und materielle Griinde der Unwirksamkeit ein.

Formelle Unwirksamkeit

Die Rechtsanwalte Schlachter und Kollegen stellten fest, dass auf der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 29. Marz 2023 mit dem 28. Juni 2023 das falsche Beschlussdatum des
Marktgemeinderates angegeben wurde. Dadurch laufen die Angaben ins Leere und es ist unklar,
welches Recht hier gelten soll.
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Dieses falsche Datum fuhrt tatsachlich zur Unwirksamkeit. GemaR § 214 Abs. 4 BauGB kann der
Fehler durch eine erneute korrigierte Bekanntmachung geheilt werden. Der Markt Schierling
verdffentlichte am 18. Juli 2023 erneut die Bekanntmachung zum Satzungsbeschluss mit dem
Hinweis, dass das Datum des Satzungsbeschlusses korrigiert wird. Durch diese Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan rickwirkend zum 29. Marz 2023 (Datum der ersten Bekanntmachung) in
Kraft getreten.

Die formelle Unwirksamkeit ist somit geheilt.

Materielle Unwirksamkeit
Hier lautet die Begriindung der Rechtsanwalte wie folgt:

»aa) Namentlich riigt die Antragstellerin in diesem Zusammenhang eine Verletzung ihres
Anspruchs auf gerechte Abwégung, § 1 Abs. 7 BauGB. Nach dieser Vorschrift sind bei der
Aufstellung der Bauleitpléne sowohl die éffentlichen als auch die privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.

Die mal3geblichen Gesichtspunkte fiir die Abwédgung ergeben sich aus der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 12.12.69 (Az. IV C 105.66 — BVerwGE 34, 301 ff., 309). Sie
lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Eine sachgerechte Abwédgung muss lberhaupt stattfinden (sonst Abwédgungsausfall).

- In diese muss eingestellt werden, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss
(sonst Abwégungsdefizit oder Abwégungsfehleinstellung)

- Dabei darf die Bedeutung der betroffenen privaten Belange nicht verkannt (sonst
Abwégungsfehleinschétzung)

- und muss der Ausgleich zwischen den von der Planung betroffenen 6ffentlichen Belangen
in einer Weise vorgenommen werden, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange
im Verhéltnis steht (sonst Abwégungsdisproportionalitét).

bb) Wie bereits dargelegt, ignoriert die Planung der Antragsgegnerin das Eigentum der
Antragstellerin. Ohne Alternativerwdgungen hinsichtlich einer anderweitigen ErschlieBung oder
auch nur den Versuch einer gltlichen Einigung (freihdndiger Erwerb?) mit der Antragstellerin
wurde die vorliegende Planung in ersichtlich rechtswidriger Weise beschlossen. Anstatt auf das
Grundeigentum der Antragstellerin Riicksicht zu nehmen, wurde auch noch ein Bauvorhaben auf
dem Flurstiick 24 der Gemarkung Schierling (Hauptstralle 42) genehmigt (mit Einvernehmen des
Antragsgegners). Dieses Bauvorhaben ist dem Senat bereits aus dem Verfahren mit dem Az. 15
CS 22.43 bekannt, wobei darauf hinzuweisen ist, dass der Bau nun doch noch eingestellt wurde
aufgrund planabweichender Ausfiihrung. Das Beispiel zeigt, wohin die Planung des Antrags-
gegners fihrt!

cc) Hierin ist nicht nur ein grundlegender Abwégungsfehler hinsichtlich der Belange der
Antragstellerin zu sehen, sondern auch in Bezug auf den Grundsatz der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs. Uberhaupt stellt die Planung an Ort und Stelle eine Fehlentwicklung dar, wie
gezeigt. Insbesondere fehlt es aber an der Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB, da ohne eine
entsprechende Enteignung der Antragstellerin nicht ersichtlich ist, wie der Plan realisiert werden
soll. Eine solche vermag aber ganz gewiss kein Offentliches Interesse fiir sich in Anspruch zu
nehmen. Vielmehr hat es die Antragsgegnerseite hier von vornherein versdumt, die bauliche
Entwicklung und deren ErschlieBung in verniinftige Bahnen zu lenken.*

Die Verwaltung hat Rechtsanwalt Sommer von der ,hgrs Hoffmann Grel3 Reitberger Sommer
Rechtsanwalte Partnerschaft mbB“ um gerichtliche Vertretung gebeten. Mit Hilfe von Herrn
Sommer stellte der Markt Schierling bereits den Bebauungsplan auf und wagte mit seiner Hilfe
auch die eingegangenen Stellungnahmen ab.
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Den gesamten Akt mit den Unterlagen zum Bebauungsplan sandte die Verwaltung am 28. Juli
2023 an Rechtsanwalt Sommer. Herr Sommer gibt die Unterlagen an das Bayerische Verwaltungs-
gericht weiter.

In einer ersten Voreinschatzung zeigte sich Herr Sommer sehr zuversichtlich, dass der
Bebauungsplan materiell standhaft bleibt und nicht flr unwirksam erklart wird.

Uber den weiteren Verlauf des Verfahrens wird berichtet.

Beschluss:
Der Ausschuss fiir Bau, Verkehr und Natur nimmt vom Sachverhalt Kenntnis.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9 Personlich beteiligt 0

4 Urteil des Bundesverwaltungsgericht zum § 13b Baugesetzbuch -
Auswirkungen fiir den Markt Schierling

Mitteilung:

Am 13. Mai 2017 trat der § 13b BauGB ,Einbeziehung von AulRenflachen in das beschleunigte
Verfahren* in Kraft. Der § 13b BauGB kann fir Bebauungsplane angewandt werden, welche
Wohnnutzung begrinden, bei denen die Flache kleiner ist als 10.000 gm und die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Diese Bebauungsplane kénnen im Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt werden. Hier ist vor allem der
Vorteil, dass von einer Umweltprifung abgesehen werden kann, keine Ausgleichsflachen nétig
sind und nur eine Blrger- bzw. Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt werden muss.

Das Verfahren kann nur bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der
Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18. Juli 2023 (Az.: 4 CN 3.22) entschieden, dass
der § 13b BauGB wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht mehr angewandt werden darf.

Auswirkungen fur den Markt Schierling:

Der Markt Schierling hat den Bebauungsplan Nr. 51 ,Allersdorf Sid“ nach dem § 13b BauGB
aufgestellt. Dieser Bebauungsplan wurde am 28. Januar 2020 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Inkofen Haag“ soll ebenfalls nach dem § 13b BauGB aufgestellt
werden. Dieser Bebauungsplan befindet sich noch im Verfahren.

Nun stellt sich die Frage, wie mit diesen beiden Bebauungsplanen umgegangen werden muss.
Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr gab mit Schreiben vom 4. August
2023 Durchflihrungshinweise fir diese Bebauungsplane heraus.

Nach diesen Hinweisen bleibt die Rechtskraft fir den Bebauungsplan Nr. 51 ,Allersdorf Sid®
bestehen. Gemal § 215 Abs. 1 BauGB besteht flir Bebauungsplane grundsatzlich eine Rige-Frist
von einem Jahr. Auf diese Frist muss in der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
hingewiesen werden. Wenn diese Rlge-Frist bis zum Tag des Gerichtsurteils (18. Juli 2023)
bereits abgelaufen ist, bleibt die Rechtskraft des Bebauungsplanes bestehen.

Diese Tatsachen treffen beim Bebauungsplan Nr. 51 ,Allersdorf Stid“ zu. Aus diesem Grund ist er
weiterhin rechtskraftig.
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Fir Bebauungsplane, die sich im Verfahren befinden, schlagt das Staatsministerium vor, diese in
das Regelverfahren Uberzufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Inkofen Haag“ muss somit im Regelverfahren durchgefiuhrt werden. Es
ist somit ein erneuter Aufstellungsbeschluss nétig.

Der Marktgemeinderat wird in einer der nachsten Sitzungen nochmals Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 ,Inkofen Haag“ im Regelverfahren beraten.

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnis genommen

5 Bekanntgabe und Beschlussfassung uiber vorliegende Bauantrage

Eine Veroffentlichung im Internet erfolgt nicht.

6 Verschiedenes
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