













































































Anlage 1
Markt Schierling

Niederschrift

Frithzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan

Nr. 61 ,Sondergebiet Einzelhandel Schierling Ost”
und zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes

am Donnerstag, 10. Oktober 2024
in der Aula der Placidus-Heinrich-Grund- und Mittelschule in Schierling

Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 20.00 Uhr

Insgesamt waren 35 Personen anwesend.

Darunter waren anwesend:

Dipl.-Ing. (FH) Bernhard Bartsch

Architekt Michael Iking

Erster Burgermeister Christian Kiend|

Zweite Blrgermeisterin Maria Feigl

Marktgemeinderite Max Heindl, Josef Rohrl, Markus Schinhanl, Josef Diermeier, Florian Paulik
Investorenfamilie Heitzer

Geschéftsleiter Manuel Kammermeier

Bauamt Reiner Daller

Erster Birgermeister Christian Kiend| begriiite alle Anwesenden und ging dabei auch auf den bisheri-
gen zeitlichen Ablauf des vorliegenden Verfahrens ein.

Dipl.-Ing. (FH) Bernhard Bartsch stellte nach der Begriitung den Entwurf des Bebauungsplanes und der
21. Anderung des Flachennutzungsplanes detailliert vor. Er gab dabei auch einen Einblick, wie es zur
aktuellen Planung kam. Entscheidend war hier auch das Ergebnis der Auswirkungsanalyse zum Le-
bensmittelhandel im Markt Schierling. Es soll ein moderner ,Vollsortimenter” mit Parkplatzen aufgrund
des angestrebten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen.

Architekt Michael Iking prasentierte daraufhin das geplante Vorhaben anhand des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans. Dabei zeigte er auch die angedachten Nutzungen auf.

Im Anschluss an die Vorstellungen gab es folgende Wortmeldungen:

1. Zum Einstieg der Diskussion meldete sich Herr Bartsch. Er findet es sehr positiv, dass auf dem
Parkplatz auch Bdume geplant sind, die Schatten spenden, damit der Platz nicht so schnell erhit-
zen kann.

2. I - tc mit, dass er als direkter Nachbar sehr viele Fragen habe.
- Die ersten Fragen betrafen das Thema Aufschittungen und die Ableitung des Regen- und

Abwassers.

In einem Gesprach zwischen BB .nd dem Investor wurde vereinbart, dass
versucht wird, Aufschiittungen so gut wie maglich zu vermeiden. Laut Plan sind nun grof3fla-
chige Aufschiittungen mit einer Héhe von 4 Meter nétig. Wie ist dies rechtlich méglich?
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Herr Iking antwortete hierzu, dass bei einem Gebaude dieser Gréfe eine gewisse Aufschit-
tung notig ist. Sie wurde im Unterschied zu den ersten Planungen so weit wie méglich redu-
ziert. Fur die Aufschiittung muss voraussichtlich kein Material zugefahren werden, da im ers-
ten Schritt die alten Stellplatze zurlickgebaut und wieder neu aufgebaut werden. Das her-
ausgebaute Material wird dann gleich in der Aufschittung und in der Grindung verarbeitet.
Natlirlich wird das Material zuvor beprobt. So wie die Aufschiittung derzeit geplant ist, ist sie
auch rechtlich zulassig.

- I :t auch Bedenken aufgrund der Niederschlags- und Schmutzwasserablei-
tung. Es ist fraglich, ob die vorhandenen Kanale die Niederschlagsmengen bei gréReren Re-
genereignissen aufnehmen konnen. Es wird zukinftig mehr Regenereignisse geben, aulter-
dem steht in diesem Bereich das Grundwasser sehr hoch. I wohnt hier seit
25 Jahren und hatte noch nie Probleme mit Riickstau oder dem Niederschlagswasser. Die
Frage ist, wie es in Zukunft ausschauen wird.

Herr |king erkldrte hierzu, dass die genaue ErschlieBungsplanung noch bevorsteht. Geplant
wére, dass vom begriinten Flachdach bereits einiges an Regenwasser zurlickgehalten wird.
Das Wasser lauft dann Richtung Rigole, wo ein Grofteil des Wassers versickern soll. Es ist
noch offen, wieviel Wasser hier versickern kann. Herr Iking geht davon aus, das der Nieder-
schlags- und Schmutzwasserabfluss ohne Probleme gemeistert wird.

Herr Bartsch ergénzte hierzu noch, dass auf Grundlage des Bebauungsplanes auch ein Vor-
haben- und ErschlieRungsplan erstellt wird. Es muss auch ein Durchflihrungsvertrag ge-
schlossen werden, in dem alle Details genau abgeklart werden. Im Laufe der weiteren Pla-
nung findet sich die optimale Lésung fir den Wasserabfluss. Bei den Planungen ist auch das
Wasserwirtschaftsamt mit zu beteiligen. Das Ziel ist, dass kein Anwohner geschadigt oder
benachteiligt wird. Das Uberplante Grundstiick befindet sich nicht im Uberschwemmungsge-
biet und auch nicht im wassersensiblem Bereich.

3. I o tte aufgrund der Griindung und der Aufschiittung folgende Frage:
Welch ein Abraum soll fir die Aufschiittung verwendet werden? Wird der neue Parkplatz um

0,5 Meter tiefer als der alte Parkplatz?

Laut Herrn Iking stammt der Abraum weitestgehend direkt vom alten Parkplatz. Fir den neuen
Parkplatz miissen ca. 75 cm neu aufgebaut werden. Das ,alte” Material kommt dann direkt in die
Griindung und in die Aufschittung. Dies ist sehr wirtschaftlich. Es erfolgt natirlich auch eine Be-
probung des Materials.

4. I . o\tc wissen, wie der zukiinftige Zufahrtsverkehr verlaufen wird und wie die Zu-
gangsmoglichkeiten fir die FulRgénger geregelt werden.

Herr Bartsch erklarte hierzu, dass die Zufahrt fir den neuen Einkaufsmarkt komplett Uber die be-
stehende Zufahrt bei der Tankstelle erfolgen soll. Diese Einfahrt reicht aller Voraussicht nach
nicht aus, sodass hier noch Umbauarbeiten notig sind. An der Eggmuhler Strafle muss dann
auch der Biirgersteig verlangert werden und es kann auch sein, dass die Querung der Eggmuh-
ler StrafRe an eine andere Stelle versetzt wird. Hier stehen allerdings die Verkehrs- und Erschlie-
Rungsplanungen noch aus. Im Entwurf des Bebauungsplanes ist bisher noch kein Geh- und
Radweg eingezeichnet, was aber noch folgt.

5. I i -qtc, warum bisher keine Auflagen fiir die Niederschlagsentwas-

serung im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Architekt Bartsch entgegnete, dass die Entwasserungsplanung noch nicht fertig ist. Es ist z. B.
noch offen, ob der Boden versickerungsféhig ist. Es sind noch einige Details offen. Die Trager
der offentlichen Belange haben dem Markt hierzu auch viele ,Hausaufgaben® in den Stellung-
nahmen zur friihzeitigen Beteiligung gegeben.

6. _direkter Anwohner, beschwerte sich, dass seit ca. 33 Jahren sténdig sein
Zaun an der LabertalstraRe durch vorbeifahrende LKWs beschadigt wird. Dies sind vor allem
LKWs die Richtung EDEKA zur Anlieferung unterwegs sind.



Dipl.-Ing. (FH) Bartsch ging hier auf die neue Zufahrt bei der Tankstelle ein. Der komplette Anlie-
ferverkehr wird liber die neue Zufahrt bei der Tankstelle tUber die Eggmiihler Stralke erfolgen.
Wenn der neue EDEKA-Markt gebaut ist, wird das alte Supermarktgeb&dude abgerissen. Spates-
tens dann reduziert sich der Verkehr an der LabertalstralRe sehr stark.

ragte hierzu noch, wie man in Zukunft verhindern kann, dass manche Verkehrs-
teilnehmer dann tber den Platz des alten Einkaufmarktes zum neuen Markt zufahren.
Die Sachverstiandigen Herr Bartsch und Herr lking teilten mit, dass eine Zufahrt zum neuen
EDEKA hier wohl nicht mehr méglich ist. Es ist aber noch zu klaren, wie man das verhindern
kann. Wahrscheinlich wird eine Einfriedung zum neuen Parkplatz entstehen.

7. Der Anwohner_ stellte die Frage, wohin die Zufahrt genau kommt. Er wohnt
direkt gegeniiber und hat Bedenken, dass es durch die Zufahrt und die Anlieferung zu sehr vielen
Gerauschen kommt. AuRerdem fragte er, ob auch Fahnenmasten geplant sind, da diese sténdig
,scheppern" und ob fiir den Backshop auch ein Auenbereich zum Sitzen zulassig ist.

Herr Bartsch zeigte auf dem Plan nochmals die geplante Zufahrt auf. Die derzeitige Linksabbie-
gespur wird wohl nicht ausreichend sein und muss noch umgebaut werden.

Zudem muss noch ein Immissions- und Schallgutachten erstellt werden, das sich mit Begeben-
heiten wie z. B. die naheliegende Wohnbebauung, die Zulieferzeiten und das vermehrte Ver-
kehrsaufkommen beschaftigt. Die Festsetzungen im Bebauungsplan richten sich dann ebenfalls
nach diesem Gutachten.

Den Einwand mit den Fahnen nimmt Herr |king fir die weitere Planung mit.

Laut Herrn Bartsch schlieftt der Entwurf des Bebauungsplans derzeit einen AuRenbereich fur den
Backshop aus. Er kann sich grundsatzlich auch nicht vorstellen, dass ein solcher Aulienbereich
kommen wird.

Herr Iking hangte noch an, dass seines Erachtens die Gerduschkulisse wahrend der Offnungs-
zeiten nicht sehr hoch sein wiirde. Der Investor wird sich natlrlich auch an die Festsetzungen im

Bebauungsplan halten.

8. I < <ssierte noch, wie der Schallschutz zur aktuellen Wohnbebauung gere-
gelt wird.
Dipl.-Ing. (FH) Bartsch erklarte hierzu, dass der Schallschutzgutachter alle Gegebenheiten vor
Ort genau anschaut und diese entsprechend bewertet. Aus dieser Bewertung ergeben sich dann

die noétigen Regelungen.
*ﬂarf hierzu ein, dass der normale ,EDEKA-Betrieb" beim Lérm wohl nicht das Prob-
lem ist. Er sieht eher groRe Probleme bei der Zu- und Abfahrt und bei den Anlieferzeiten.

Herr Bartsch erklarte, dass die Anlieferzeiten aufgrund des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes z. B. im Durchfiihrungsvertrag geregelt werden koénnten. Dies muss mit dem Betreiber noch
genau abgestimmt werden. Der Vorteil ist, dass die Anlieferung ganz im Osten des Grundstlicks
erfolgt.

Herr Iking teilte mit, dass der Betreiber sehr darum bemdiht ist, den Larm zu minimieren. Es ist
z.B. auch geplant, die Anlieferung einzuhausen. Das Schallschutzgutachten bringt hierzu genau-
ere Informationen.

o. I oing auf den Wegfall der Parkplédtze wéhrend der Bauphase ein. Gibt es dann
alternative Parkplatze?
Herrn Iking ist bewusst, dass die Parksituation schwierig wird und er hofft, dass nicht so viele
Parkplatze wegfallen werden. Der Betreiber ist diesbeziiglich sehr bemiht.

10. NG sagte, dass er die Vergroferung des EDEKA-Marktes sehr begriiftt. Es stellt

sich fiir ihn die Frage, ob die geplante GréfRe bei steigenden Einwohnzahlen in Zukunft auch aus-
reicht.
Herr Bartsch sagte, dass hier ein topmoderner Einkaufsmarkt entsteht. Die Einkaufsmoglichkei-
ten fiir die Biirger des Marktes Schierling reichen in den néchsten Jahren auf jeden Fall aus. Wie
bereits zur Einleitung erwhnt, ist die Auswirkungsanalyse zum Lebensmittelhandel in Schierling
zu dem Ergebnis bekommen, dass derzeit kein zusétzlicher Discounter in der Eggmuhler Straflte
entstehen kann. Dies wird sich auch nicht &ndern, wenn sich die Bevolkerungszahl in Schierling
z.B. um 300 Einwohner erhéht. Man muss abwarten, was die Zukunft bringt.



11. I r=gte, wann mit dem Baubeginn gerechnet wird.

Dipl.-Ing. (FH) Bartsch konnte diese Frage nicht genau beantworten. Es sind noch viele Gutach-
ten und sehr viel Vorarbeit nétig. Wahrscheinlich wird nachstes Jahr noch nicht mit dem Bau be-
gonnen.

Herr Iking fligte hinzu, dass der Investor so schnell wie mdglich beginnen méchte. Vielleicht ist es
méglich, dass im Sommer 2025 der Bebauungsplan rechtskraftig ist. Dies ist aber auch abhangig
von den vielen beteiligten Amtern und Behérden. Wenn der Bebauungsplan im Sommer rechts-
kraftig ware, konnte Ende néchsten Jahres langsam ausgeschrieben werden.

12. Eine Zuhdrerin wollte gerne wissen, ob die Postfiliale weiterhin im EDEKA-Markt zu finden ist und
welche Nutzung im Obergeschoss geplant ist.
Architekt Iking teilte mit, dass die Post auch weiterhin vorhanden sein wird. Fir das Oberge-
schoss gibt es noch keine Vertrage. Hier ist die Nutzung noch véllig offen. Es ist eine flexible
Nutzung mdglich, da die R&ume auch barrierefrei sein werden.
Laut Herrn Bartsch wird es sich um eine leises* Gewerbe handeln. Er kénnte sich z. B. einen
Dienstleistungsbetrieb vorstellen. Im Bebauungsplan ist hier eine allgemeine Gewerbenutzung
festgesetzt.

13. I st<''te die Frage, auf welchem Héhenniveau die Parkplétze und der Einkaufs-
markt geplant sind. AuRerdem meldete er nochmals Bedenken an, dass es Schwierigkeiten mit
der Ableitung des Niederschlagswassers geben kann.

Herr Iking erklérte, dass der Parkplatz und der Einkaufsmarkt auf das gleiche Niveau gebaut wird
wie die Tankstelle.

Die Niederschlagswasserableitung muss noch genau gepriift und tberrechnet werden. Vielleicht
verbessert sich der gesamte Wasserablauf aufgrund der neuen Technik und den geplanten Rigo-
len.

14._fragte, ob das Oberflachenwasser in die Kléranlage eingeleitet wird.
Architekt lking antwortete, dass grundsétzlich eine Versickerung auf dem eigenen Gelande ge-
plant ist und natiirlich ein Notuberlauf geplant ist. Dies wird Uber die Erschlieungsplanung gere-
gelt werden.
Die Zielvorstellung von Dipl.-Ing. (FH) Bartsch wére, das Oberflachenwasser lber einen Vorfluter
in die Grofker Laber einzuleiten.

15. NG find<t die Zufahrt im Nordwesten zu den geplanten Wohnungen nicht sehr op-
timal.
Herr Iking antwortete, dass das Verkehrsaufkommen an dieser Zufahrt eher gering sein wird, da
man Uber diese Zufahrt nur die geplante Wohnnutzung erreicht. Die Lagerrdume im nérdlichen
Bereich sind (iber diese Zufahrt nicht erreichbar. Diese sind Uber die dstliche Seite bei der Anlie-
ferung anzufahren. Es stellte sich auch noch die Frage, an welchen Zeiten die Lagerraume ange-
fahren werden dirfen. Dies wird Herr Iking in der weiteren Planung noch kléaren.

Am Ende bedankte sich Geschéftsfiihrer Manuel Kammermeier bei den Zuhdrern fur das Kommen und
firs mitdiskutieren, sowie bei den Sachverstandigen Dipl.-Ing. (FH) Bartsch und Architekt Iking fur die
Vorstellung der Planung und die Beantwortung der Fragen. Er bat die Zuhorer, sich auch weiterhin an
der Planung zu beteiligen und wiinschte allen einen guten Nachhauseweg.

MARKT SCHIERLING
Schierling, 18. Oktober 2024
Im Auftrag
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Reiner Daller
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