|. PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (1/3) |. PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (2/3) |. PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (3/3) Il. PLANLICHE HINWEISE / SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung 3. Gestaltung baulicher Anlagen Artenauswahl und Pflanzqualitaten .
1.1 Sondergebiet Photovoltaik nach §11 Abs. 2 BauNVO . _ Fiir die Ubergabe- und Transformatorstationen werden Flachdacher festgesetzt. Dacheindeckungen aus U BESS = Batteriespeicher
zulassig:  Es wird gemal §11 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO ein Sondergebiet Metall sind nur in matter und beschichteter Ausfiihrung zulassig. Durchbriiche, Liiftungséffnungen und Straucher (mind. 2 x. v. 60-100) Baume (Hei 2 x v.0.B. 100-150)
festgesetzt. Das Sondergebiet dient der Nutzung von Sonnenenergie. dergleichen miissen siedlungsabgewandt angeordnet werden. Ist dies nicht moglich sind anderweitige Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feld-Ahorn Acer campestre ' STS = Transformator
Gemals §12 Abs. 3a Satz 1 BauGB sind unter Anwendung des §9 Abs. 2 geeignete, abschirmende MaRnahmen zu treffen. HaselnuR Corylus avellana Hainbuche Carpinus betulus
SO BauGB nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Vogelbeere Sorbus aucuparia - PCS = Wechselrichter
Photo- der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. T Betriebsgebaude (Transformator), maximale Héhe: 3,50 m OK Gebaude, Bezugspunkt: Zweigriffeliger WeiRdorn  Cartaegus laevigata Wildapfel Malus sylvestris
voltaik Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, die der Nutzung erneuerbarer natiirliches Gelande MaRe: 6,50 x 6,50 m, keine grellen oder leuchtenden Wandfarben Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Wildbirne Pyrus pyraster
Energien (Photovoltaik) dienen und fur den Nutzungszweck unerlasslich Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare Wildkirsche Prunus avium ° Aux. Transformator
sind, wie - Solarmodule mit gesamten Trggkonstruktionen, 4. Verkehrsflachen Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
- Betriebsg_ebéude/ Tr?fo— .und Ubergfabe— bzw. ) _ ) o _ Hunds-Rose Rosa canina @ Flurstiicke
Schaltstationen und ahnliche Technik oder Geratecontainer, A Grundsttickszufahrt mit einer max. Breite von 5,00 m Schwarzer Holunder Sambucus nigra
- Nebenanlagen geman §14 Abs. 1 BauNVO, Faulbaum Frangula alnus . = ;
- innere ErschlieRung, m Pflegeweg Breite ca. 3,50 m Echte Mehlbeere Sorbus aria Q Bestands- Gehdlze/Baume auferhalb des Geltungsbereichs
- Einfriedungen (Umz&unungen),
- Masten flr Videoliberwachung. Nut habl
Zudem sind Batteriespeicher, welche auch mit Netzstrom (Graustrom) 5. Einfriedungen 8. Immissionsschutz utztingsschablone Baugebiet
beladen werden diirfen, zulassig. Durch die Module darf keine dauerhafte Blendwirkung entstehen. Spezielle SichtschutzmalRnahmen sind
Einzaunung nicht notwendig. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn . . .
Giiltigkeit: nach §9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zur endgiiltigen Betriebseinstellung mit - Max. Héhe 2,00 m entsprechende Abschirmungen anzubringen. Elektromagnetische Felder sind nur in der unmittelbaren Teilbereich Grundflachenzahl
anschlieender Folgenutzung "Landwirtschaft/Acker" gem. §9 Abs. 1 Nr - 15 cm Bodenfreiheit (keine zerschneidende Wirkung fur Kleinsduger) Umgebung der Leitung messbar (Gleichstrom).
18a, BauGB - Der Zaun ist im Fall einer Beweidung wolfssicher auszufiihren max. Uberbaubare max. Wandhohe
] 6. Gelindeoberfliche/Grundwasserschutz Die geplanten Batteriespeichercontainer sowie die Trafos und V\(gchselrichter sind so zu errichten und zu Flache fiir Gebaude Gebiude
2. MaR der baulichen NUtzunngaUQrenzen 6.1 Das natirliche Geldndeniveau darf max. 0,50 m abgegraben oder aufgeschuttet werden. betreiben, dass die abgesenkten Immissionsrichtwerte der TA Larm von 54 dB (A) tagS und 39 dB (A) nachts an
2.1 Stiitzmauern sind unzulassig. den Immissionsorten nicht Uberschritten werden.
- Nebenanlagen: Nur zulassig innerhalb der Baugrenzen (§14 Abs. 1 BauNvO) 6.3 Niederschlagswasser der Moduloberflachen ist breitfléchig tiber die belebte Bodenzone zu versickern. Immissionsrichtwerte fiir Dorfgebiete (60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts) tagsiiber um nicht mehr als
- Grenzabstande: Es gelten die Abstandsflachen und Grenzabstande der bayerischen Ableitungen oder Drainage sind nicht zuléssig. 30 d.B(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) liberschreiten.
Bauordnung (Art. 6 BayBO) Bei Uberschreitungen der abgesenkten Immissionsrichtwerte sind geeignete MinderungsmaRnahmen zu treffen, -
o 7. Griinordnung wie zum Beispiel Kapselungen, Einhausungen oder Reduzierungen der Drehzahlen. [. NACH RlCHTLlCHE UBERNAHMEN
2.2 Teilflache Nord | 7.1 Private Grunflachen
GRZ 0,5 Grundflachenzahl, bezogen auf den Geltungsbereich 9. Sonstige Festsetzungen
max 100 m? Grolde der max. zulassigen Grundflache fur Gebaude Extensiv bewirtschaftetes Griinland (innerhalb der Umzaunung) 91 . o .
: [ orandiac . . : N, TF
WHmax.3,00m  max. Wandhdhe der Gebéude in m bis OK Attika, gemessen ab Urgelédnde - Einsaat nur mit Regio-Saatgut (Ursprungsregion 16) mit mind. 15 % Krauteranteil, E gmgnff der raumlichen Geltungsbereiche Flur-Nr. 756, 756/3 TF und 357 TF, 200-Meter-Linie zur Bahnstrecke gem&® § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe C EEG sowie
ngx 3,00m max. HGhe der Module, gemessen a"b Urgelénde bis OK Solarmodul alternativ ist eine Mahgutiibertragung méglich, Mahd max. 2 x pro Jahr (1. Schnitt nicht mkg. Buchhausen ("™ 200-Meter-Linie gemaR Art 3 Abs. 1 Satz 2 BayESG
Hmin 0,80 m min. Abstand Modul und fertiger Gelandeoberkante vor dem 14. Juni) mit Entfernung des Mahgutes. Alternativ ist eine Schafsbeweidung Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. zulassig. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. i ——==—  50-Meter-Linie zur Bahnstrecke gemal} Art 3 Abs. 1 Satz 1 BayESG
Teilflache Nord Il - Bei Mahd ist auf ein insektenfreundliches Mahwerk zu achten (keine Trommel- oder Flsche fir B her. Wechselrich o Trans
GRZ 0,5 Grundflachenzahl, bezogen auf den Geltungsbereich Scheibenméhwerke sondern Doppelmessermahwerk oder Mé&hbalken) ache fur Batteriespeicher, Wechselrichter und Transformatoren - . _
max 300 m? GroRe der max. zuldssigen Grundflache fiir Gebaude - Jegliche Meliorationsmafinahmen sind zu unterlassen [ 15-Meter-Linie zur Bahnstrecke gemal} § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstabe C EEG (Stand: 2021)
WH max. 3,50 m  max. Wandhohe der Gebaude in m bis OK Attika, gemessen ab Urgelande - Keine Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmittel 9.2 Riickzubauen nach Beendigung der Nutzung als Photovoltaikanlage sind die Anlage sowie alle
:mngSéOOO m m'ax.A-|bohe cjje'(/lMgdlule,dgfem.esseg le_llbéJrgslarllde bis OK Solarmodul . ) Nebengebaude, Einzaunungen, Verkabelungen, Module etc. Als anschlieende Nutzung ist Flachland Biotopkartierung (LfU)
min U,00'm min. Abstand Modul und fertiger Gelandeoberkante 7.2 Extensives Grinland Landwirtschaft/Acker vorgesehen. Mit Ende des Eingriffs entfallt auch der Kompensationsbedarf, jedoch XSS
o . mussen artenschutzrechtliche sowie anderweitige Naturschutzgesetze beachtet werden. =Z<=Z° Kabeltrassen und HDPE Rohre der DB mit 2 m Schutzabstand
Teilflache Sud ) . Extensiv bewirtschaftetes Griinland (auerhalb der Umz&aunung)
GRZ 0,5 , Grundflachenzahl, bezogen auf den Geltungsbereich - Einsaat nur mit Regio-Saatgut (Ursprungsregion 16) mit mind. 15 % Krauteranteil, 9.3 Verzinkte Ramm- oder Schraubfundamente diirfen nur eingebracht werden, wenn vorab mittels Kabel Mittelspannund - Bavernwerk netz
max 50 m Grofie der max. zuIaSS|ge"n Grqndflaghe fr ngaude . alternativ ist eine Mahgutlbertragung moglich, Mahd max. 2 x pro Jahr (1. Schnitt nicht Baugrunduntersuchung nachgewiesen wurde, dass sie nicht in das Grundwasser, den P 9 y
WHmax. 3,00m  max. Wandhohe der Gebaude in m bis OK Attika, gemessen ab Urgelande vor dem 14. Juni) mit Entfernung des Mahgutes. Alternativ ist eine Schafsbeweidung Grundwasserschwankungsbereich oder Schichtwasser filhrende Bereich einbinden. Alternativ sind
Hmax 3,00 m max. Hohe der Module, gemessen ab Urgelande bis OK Solarmodul zulassig. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Materialien oder Beschichtungen zu wahlen, die keinen Austrag an Zink erwarten lassen.
Hmin 0,80 m min. Abstand Modul und fertiger Gelandeoberkante - Bei Mahd ist auf ein insektenfreundliches Mahwerk zu achten (keine Trommel- oder
Scheibenmahwerke sondern Doppelmessermahwerk oder Mahbalken) y "
Der Abstand zwischen den Modulreihen hat min. 3,00 m zu betragen. - Jegliche MeliorationsmaRnahmen sind zu unterlassen IV. FLACHENUBERSICHT

- Keine Verwendung von Duinger und Pflanzenschutzmittel
2.3 Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf das unbedingt erforderliche Maf? (Gebaude-

fundamente) zu beschranken. Die Verankerung der Modultische erfolgt durch Rammfundamente. 7.3 Heckenpflanzung

. . 2
Zusétzlich sind Gebéaude fur Transformatoren und Wechselrichter und &hnliche Technik sowie gi::z:g:gg:g:z: '?';?SQI;D lund II: ggg;g mz
Unterstellmoglichkeiten fur Pflegerate mit einer Grundflache von je max. 6,50 x 6,50 m und einer “ Heckenpflanzung 1-5 reihig Geltungsbereich TE-SUD: ' 23.036 m?
Wandhéhe von 3,50 m zuléssig. Zusammensetzung der naturnahen Heckenpflanzung mit 5 % Baumanteil (Wuchsklasse 2) g ' .
- AusschlieBlich Verwendung einheimischer Strauch- und Pflanzenarten Gebzude TF-NORD I: max. 100 m?
- Pflanzabstand im Verbund (1,5 m x 1,5 m) Gebiude TF-NORD II: max. 300 m?
- Pflanzung in Gruppen zu 6-8 stk Gebiude TF-SUD: max. 50 m?

- Grenzabstande der Pflanzungen nach Art. 47 & 48 AGBGB
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VORHABENSBESCHREIBUNG Bebauungsplaninderung
SO Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung
2610 Photo- Bei dem geplanten Projekt handelt es sich um einen BatteriegroRspeicher (BESS) basierend "Photovoltaikanlage Solarpark Oberdeggenbach™
voltaik auf Lithium-lonen-Batterien mit einer Leistung von rund 13 MW und einer Speicherkapazitat sonstiges Sondergebiet durch Deckblatt Nr. 1
256/3 von rund 50 MWh. Die Hohe des BESS ohne Bertcksichtigung der Fundamente betragt
o2 rund 2,90 m. Auf Basis der topografischen Gegebenheiten vor Ort wird daher erwartet, dass
_8 das Gesamtsystem inklusive der Fundamente eine Hohe von 3,5 m nicht Uberschreiten wird. .
2 TF-NORD | Vorhaben- und ErschlieBungsplan
8) 100 m? Im Folgenden findet sich eine kurze Beschreibung der wichtigsten Anlagenkomponenten:
D TE-NORD I 0,50 - Batteriesystem: Das Batteriesystem stellt die Speichereinheit des BESS dar. Entwurf 24.02.2025
a Basierend auf Lithium-lonen Batteriemodulen speichert es den elektrischen Strom.
o | o 300 m? 3,50 m Neben den Batteriemodulen umfasst das Batteriesystem ein Batteriemanagementsystem, Markt: Schierling
‘c‘é 9 ein Brandschutzsystem, sowie ein Kuhlsystem. Landkreis: Regensburg
~ 3,00 m » Systemschaltschrank: Der Systemschaltschrank enthalt die Hilfsteilsysteme, die den Regierungsbezirk: Oberpfalz
sicheren und korrekten Betrieb des BESS-Moduls gewahrleisten. Hierzu zahlen die '
-55 Systemsteuerung fur das BESS-Modul, Niederspannungs-Schaltanlagen, die Steuerung
des Brandschutzsystems sowie ggf. eine USV-Anlage.
» Wechselrichter: Die Wechselrichter dienen zur Umwandlung der von den Batterien
o611 erzeugten Gleichspannung in die Wechselspannung des Stromnetzes.
* Transformator: Der Transformator dient dazu, die Systemspannung des BESS auf
Netzspannung zu transformieren.
Es sind zwei Trafostationen mit je 6.600 kVA Leistung / 10 Speichercontainer mit je 5 MWh
SO Kapazitat sowie insgesamt 48 Batteriewechselrichter mit je 213 kVA Leistung geplant. . TN Ny ) , - )
Photo- Die Anfahrt zum Planungsgebiet erfolgt von Oberdeggenbach aus uber die B15 und den direkt VD =P \\ X o/ = : = %&{gﬁ;aen
voltaik weiterflihrenden o6ffentlichen Flurweg Flur- Nr. 755. JJ W (N ' 4 80w S W S\
] 357 Die Bereiche der Anlagenzufahrten sowie die Zuwegungen zu Trafostation bzw. den = & N = N\ :
Technikgebauden werden entsprechend vorbereitet. w/ Vi A ‘ | '
Die Zufahrt auf die Vorhabenflache erfolgt Uber die zweifliglige Toranlage des Solarparks. Ubersichtsplan 1 : 25.000
Planunterlagen:
Grundkarte erstellt von Ingenieurblro Geoplan, Osterhofen, auf digitaler Flurkarte der Bayerischen
Vermessungsverwaltung.
Untergrund:
Aussagen Uber Rickschlisse auf die Untergrundverhaltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder aus den
amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Spartenanfrage:
Die von uns dargestellten Sparten haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und sind vom Vorhabentrager vor
Baubeginn in Eigenverantwortung zu priifen.
Nachrichtliche Ubernahmen:
2612 Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewahr ibernommen werden.
o Koordinaten- & Héhensystem:
Lagesystem: ETRS 89 (UTM 32) / Héhensystem: DHHN2016 (NHN)
Urheberrecht:
Fir die Planung behalten wir uns alle Rechte vor. Ohne unsere Zustimmung darf die Planung nicht gedndert werden.
Planverfasser:
358
| |
” ' Gemarkung Buchhausen N
) l ] Donau-Gewerbepark 5, 94486 Osterhofen /
@ | l Markt Schierling FON: 09932 9544-0 / FAX. 09932 9544-77
,Nutzung der Basisdaten der ' ! E-MAIL. info@geoplan-online.de Projektieitung: Martin Ribesmeier 1:1.000
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