MARKT SCHIERLING

BEKANNTMACHUNG

uber die offentliche Auslegung/Veroffentlichung
des Bebauungsplans Nr. 61
,Sondergebiet Einzelhandel Schierling Ost"
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB

Der Marktgemeinderat hat am 21. Oktober 2025 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 61 ,Sondergebiet Einzelhandel Schiering Ost* gebilligt. Mit dem Bebauungsplan wird ein
Sondergebiet Einzelhandel, ein Sondergebiet Tankstelle und Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Schierling an der Staatsstralle 2144
und umfasst die Flachen bzw. Teilflachen der Flurnummern 428, 429, 429/12, 432, 466, 467, 467/1
und 493 der Gemarkung Schierling.

Der Geltungsbereich ist auch aus dem nachfolgenden Lageplan ersichtlich.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan, die Begrindung mit Umwelt-
bericht, die einzelnen Anlagen sowie der nach Einschatzung des Marktes wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind im Internet unter

https://www.schierling.de/rathaus/amtliches/bebauungsplaene

vom 15. Dezember 2025 bis einschlieBBlich 26. Januar 2026 veroffentlicht.




Die Unterlagen fiur die Veréffentlichung sind auch Uber das ,Zentrale Landesportal fur die Baulei-
tung Bayern® unter https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal erreichbar. Hierzu muss auf
der Internetseite des Landesportals der Gemeindename ,Schierling” eingetragen werden.

Andere, leicht erreichbare Zugangsmoglichkeit:

Zusatzlich wird der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan und die Be-
griundung mit Umweltbericht, die einzelnen Anlagen sowie der nach Einschatzung des Marktes we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wahrend der Veroéffentlichungs-

frist im Ubergangsquartier des Rathauses in der Dieselstrale 13, im Bauamt, Zimmer 10 wéhrend
der Offnungszeiten offentlich ausgelegt.

Die allgemeinen Geschéaftsstunden des Rathauses sind:
Montag — Freitag 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr und Donnerstag 13:00 Uhr bis 19:00 Uhr.

Stellungnahmen zum gesamten Plan und zu den Textteilen kdnnen wéhrend der Dauer der Verof-
fentlichungsfrist abgegeben werden.
Stellungnahmen sollen elektronisch ibermittelt werden, bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch

auf anderem Weg abgegeben werden. Die Stellungnahmen konnen unter folgender Email-Adresse
abgegeben werden: Bauamt@sSchierling.de

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Giber den Bebau-
ungsplan unberucksichtigt bleiben, wenn der Markt den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen

mussen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des sachlichen Teilflachennutzungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Mensch

Im Anschluss an bestehende Wohnbebauung, Immissionen/Vorbelastung durch Stralien, Landwirtschaft, bestehenden
Edeka und Tankstelle, Ostlicher Ortsrand Schierlings, Durchfiihrung einer Schalltechnischen Untersuchung, separate
Regelung der Zufahrten fir Gewerbe bzw. Wohnen im UG, Vorgabe der Nutzungs- und Anlieferungszeiten, Anliefe-
rungszonen des Einzelhandelsobjektes sind einzuhausen und mit Toren auszustatten, Durchfliihrung eines Verkehrs-
gutachtens, Erhdhung des Verkehrsaufkommens (2.800 Kfz/Tag), Zusatzemissionen durch Fahrverkehr zu erwarten,
Verlangerung des FuRweges, Strallenausbau und somit Verbesserung der verkehrstechnischen Situation im Zuge der
Vorhabenplanung, Geltungsbereich keine Uberdurchschnittliche Bedeutung flr Erholung bzw. Naherholungssuchende
da landwirtschaftliche Nutzung, Radwanderweg verlauft sidl. des Plangebiets, Grunordnerische Festsetzungen, Ein-
grinung, Pflanzbindung, Gestalterische Festsetzungen, keine nennenswerten Emissionen durch elektromagnetische
Strahlung, ErschlieBung durch Ausbau und Anschluss an vorhandene Stralle, grundlegende Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, deswegen Eingriinung sowohl im Eingriffsgebiet als auch in der angrenzenden Ausgleichsflache.

Schutzgut Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt/Natura-2000-Gebiete

Intensive landwirtschaftliche Grinlandnutzung, starke Versiegelung zu erwarten, Vorbelastung durch intensive Nutzung
und Anwesenheit des Menschen, keine besonderen Artenvorkommen im Geltungsbereich nach durchgefiihrten Erhe-
bungen, zum Teil entfernen bestehender Heckenstruktur, zum Teil Verlust von Lebensraumen. Auswertung der amtli-
chen Biotopkartierung (Flachland), Arten- und Biotopschutz-Programm, sowie Bestandsaufnahme durch Geléandebege-
hung, Ubersichtsbegehungen Avifauna des Planverfassers ab Mitte Mérz, Keine Betroffenheit von Schutzgebieten,
Festsetzungen von Mindestbegriinung und Randeingrinung.

Schutzgut Boden und Flache

Geltungsbereich umfasst 2,5 ha, Teilbereich bereits versiegelt und mit Tankstelle bebaut, Teilbereich unbebaut und
intensive landwirtschaftliche Grinlandnutzung, nicht unerhebliche Versiegelung des Bodens zu erwarten (GRZ 0,8),
Verlust der Bodenfunktionen, Teilveranderung des Mikroklimas, anthropogen gepragter Boden (Landwirtschaftsfla-
chen), interne Ausgleichsflache, Keine Altlasten bekannt, Auswertung der geologischen Karten Bayern, Auswertung der
Ubersichtsbodenkarte, fast ausschlieRlich Kolluvisol aus Schuff bis Lehm, nérdlich der Fléche liegen eher wasserbeein-
flusste Bodenarten wie Gleye/ Niedermoor vor, Baugrundgutachten liegt vor. Im nérdlichen Teilbereich der Sonderge-
bietsflache in Tiefen von 1,4 bis 1,5 m eine 0,6 bis 0,7 m machtige Torfschicht vorhanden, Bodenart: unter den Lehmen

liegen sickerfahige Kiese an, Bodenverhaltnisse fir Versickerung gut geeignet, ca. — 3,40 m ausreichend Sohlabstand
zum Grundwasser (MHGW).

Schutzgut Wasser

Keine Oberflachengewéasser im Geltungsbereich, ca. 130 m nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein festgesetz-
tes Uberschwemmungsgebiet (HQextrem, HQ100), Nérdlich der Ausgleichsflache verlauft ein Graben, sowie dahinter-
liegend die Groflte Laaber, aullerhalb wassersensibler Bereiche, Vorbelastung durch Nutzung als Tankstelle und Stra-
Renverkehr, Erhdhung des Wasserabflusses durch Versiegelung, Verminderung der Grundwasserneubildung, Grund-
wasser liegt ca. bei 368.21 bis 368.32 m NHN, Durchfihrung eines Sickerversuchs und Ausarbeitung der Entwésse-
rungsplanung, Schmutzwasser wird an den Mischwasserkanal angeschlossen, Einleitung des Regenwassers in den




Kanal ist nicht geplant, Gefahrdung durch Starkregenereignisse aus Richtung Fendgraben ist eher gering einzuschat-
zen, Gem. BayernAtlas Potenzielle FlieRwege bei Starkregenereignisse ca. 55 m nordlich (Fendgraben), das Nieder-
schlagswasser wird in dezentralen Versickerungsanlagen in den Untergrund versickert, Dachbegriinung in Projektpla-
nung, positive Auswirkung auf Wasserwirtschaft und Mikroklima, Gelandemodellierung entsprechend das bei Starkre-

genereignisse Wasser in Richtung Osten zur Ausgleichsflache hin abfliet und Verbrauchermarkt/Tankstelle geschitzt
werden.

Schutzgut Klima/Luft

ErschlieBung und Bebauung in nachster Umgebung bereits vorhanden, Vorbelastung vorhanden durch bestehenden
Markt und Tankstelle, durch Versiegelungen und Bebauungen ergeben sich zuséatzliche Erwarmungen, Veranderungen
der Flurwinde sowie eine Verringerung der Kaltluftproduktion nicht auszuschliel3en, keine erhdhte Bedeutung als Kalt-
luftproduktionsflache aufgrund der angrenzenden Nutzung, guter Luftaustausch durch Ortsrandlage, Verlust von Bau-
men und Heckenstrukturen, Treibhausgasfreisetzung durch Austausch des Torfbodens im noérdlichen Teilbereich mog-
lich, Dachbegriinung gem. VEP vorgesehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ostlicher Ortsrand von Schierling, angrenzend Wohnnutzungen, landwirtschaftliche Nutzung, Teilfliche bereits bebaut
(Tankstelle), Gebiet somit vorbelastet, Flache ist relativ eben, keine Bodendenkmaler/Baudenkmaler, Fahrradweg ver-

lauft stdlich des Gebiets, geringe Fernwirkung in Richtung Osten, Umfeld gleicharmes und strukturarmes Landschafts-
bild, Randeingriinung in Richtung Norden und Osten vorgesehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auswertung vorhandener Boden-, Bau- und landschaftspragender Denkmaler (BayLfD), keine Bodendenkmaler vor-
handen (BayernAtlasPlus), keine nennenswerte Sichtbezlige.

Abfille, Abwasser, erneuerbare Energien

Die Ubliche Abfallentsorgung erfolgt zentral auf Landkreisebene, Zusatzemissionen durch Fahrverkehr und Heizanlagen
sind zu erwarten, Versickerung des Niederschlagswassers, Schmutzwasser Anschluss an Mischwasserkanal, Versor-
gung Uber Solarstrom gem. VEP vorgesehen.

Von der Offentlichkeit wurden im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB KEINE umweltrelevanten Stel-
lungnahmen eingereicht.

Weitere folgende Arten von umweltbezogenen Informationen liegen vor:
e Schalltechnische Untersuchung (GEO.VER.S.UM)

e Verkehrsuntersuchung (GEO.VER.S.UM)
e Geotechnischer Bericht (Ingenieurbiro Schrofl)
e Erlauterungsbericht Entwasserung (CAD-Planungsbiiro Wolfgang Béck)

Die diesen Informationen zugrundeliegenden Unterlagen sowie die nach Einschatzung des Marktes

wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden ebenfalls veréffent-
licht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Ab-
senderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls veréffentlicht wird.

Schierling, 12. Dezember 2025
MARKT SCHIERLING
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